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ABSTRACT 
According to the ownership regulations that governed the country in the past and prior to the enactment 

of property limitation laws, such as the nationalization regulations of forests and rangelands, the 

acquisition of forest and rangeland lands, especially within the vicinity of settlements and villages, was 

possible based on jurisprudential, customary, and legal provisions. Some landowners also endowed their 

properties and lands, which were later affected by the enactment of nationalization regulations. Following 

the adoption of the Single Article Law on the Annulment of Sale Deeds in 1984 and its amendment in 

1992, the most recent legislative intent is reflected in the supplementary Note 6, enacted in 2001, which 

stipulates that lands reclaimed before March 7, 1987, and the boundaries of endowments are exempt from 

nationalization regulations. Therefore, considering jurisprudential and legal provisions, any lands that 

have been declared national lands but exhibit evidence of ownership-based occupation and customary 

reclamation, according to the type of land use, as well as non-reclaimed lands that are considered as part 

of the boundaries of endowments, remain under the ownership of the endowments and are not subject 

to nationalization regulations. However, regarding the extent and criteria for their determination, aside 

from the instances specified in Articles 137 and 138 of the Civil Code, which outline the extent of protected 

areas for cases such as wells, springs, and qanats, there is no further reference in legal statutes. Thus, 

considering Articles 136 and 139 of the Civil Code, along with other relevant regulations, as well as 

jurisprudential and customary rules, the registered boundaries established for lands can serve as an 

appropriate criterion for identifying the extent of reclaimed lands and the boundaries of endowments. 
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 چکیده

و   یجنگل  یها و مراتع، امکان تملک اراضشدن جنگل  یمانند مقررات مل  یتی مالک  دیتحد  نیحاکم بر کشور در گذشته و تا قبل از وضع قوان   یتی بر اساس مقررات مالک

خود   یمبادرت به وقف املاک و اراض   زین  نیاز مالک  یوجود داشته است. برخ  یو مقررات قانون  یعرف  ،یو روستاها بر اساس قواعد فقه  هایآباد   میدر حر  ژهیوبه  یمرتع

و   1363ماده واحده قانون ابطال اسناد فروش مصوب سال    بی تحت شعاع قرار داده است. بعد از تصو  زیموقوفات را ن   نیشدن، ا  یاند که پس از وضع مقررات ملنموده

  م یو حر  16/1۲/1365  خیشده قبل از تار  اء یاح   ی که بر اساس آن اراض  باشد یم  13۸0مصوب سال    یالحاق  6اراده قانونگذار تبصره    نی، آخر1371مصوب سال    یاصلاح

به   یعرف  اء یاعلام شده که آثار تصرفات مالکانه و اح  یمل  یهر آنچه از اراض  ،ی و قانون  یبا توجه به مقررات فقه   نیاند. بنابراشده  ی شدن مستثن  یموقوفات از مقررات مل

وفات است و مشمول موق  تی شوند، در مالک یموقوفات تلق   میکه به عنوان حر یانشده اءیاح  یدر اراض نیداشته باشد و همچن  جوددر آن و  یحسب نوع استفاده از اراض

مثل چاه و چشمه   یقیمصاد  میحر  زانیم  یقانون مدن  13۸و    137که در مواد    یاز موارد  ری آن به غ  صی و ملاک تشخ  زانیدر خصوص م  کنی. لباشندیشدن نم  یمقررات مل

 ، یو عرف  یقواعد فقه  نیمقررات مربوطه و همچن   ریو سا  یقانون مدن  13۹و    136وجود ندارد. لذا با در نظر گرفتن مواد    نیدر قوان  یا نموده است، اشاره  انیو قنات را ب

 موقوفات باشد   میشده و حر اء یاح یاراض زانیم ییشناسا یبرا یمناسب اریبه عنوان ملاک و مع تواندیم یشده در اراض نییتع یحدود ثبت

 ثبت  ،یعی منابع طب ،اءیاح   ،میحر ،وقف  ،یاراض واژگان کلیدی:

  

فقه،    یقیتطب  یهاپژوهش 

 است یحقوق و س
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 مقدمه 

و عرف   یبر اساس قواعد فقه  زیاشخاص ن  نیب  یعصر خود متفاوت بوده و روابط خصوص  یعرف  طیبا توجه به شرا  رانیدر ا  یتینظام مالک

است. بر اساس   افتهیتبلور  1307مصوب  یدر قانون مدن زین رانیدر ا یگذاراست و بعد از انقلاب مشروطه و نظام قانون شدهی م میمحل تنظ

اشخاص بر    تیمالک  یبرا  یتیها و مراتع، محدودشدن جنگل  ی و مل  یمقررات اصلاحات اراض  ب یکشور تا قبل از تصو   رمقررات حاکم ب

  نیبر اساس قوان  توانست یم  یحقوق  ای  یقیتابع آن وجود نداشته است و لذا هر شخص حق  یو جنگل  یمرتع   یو روستاها و اراض  هایآباد

مبادرت به   جتاًیرا مالک شود، اعمال حقوق مالکانه داشته باشد و نت   یروستا و آباد  نیچند  ای  کی  یقانون مدن  30و    ۲7حاکم از جمله ماده  

 .ندیو تصرف خود نما ت یوقف املاک تحت مالک  ایهبه، صلح و  ع،یب

که اساساً با احکام و   یقرار گرفت در حال  ن یقوان  ن یتحت شعاع ا  زیکشور ن  یوقف  ی مذکور، اراض  یتیمالک  دیمقررات تحد  ب یپس از تصو 

  ئت یمصوب ه  1341/ 10/ ۲7ها و مراتع مصوب  شدن جنگل  یمل  یقانون  حهیلا  گرید  یداشته و به عبارت  رتی وقف مغا  یو حقوق  یفقه   طیشرا

البته ا  ت یوقف و مجوز خروج از وقف  عیب   وازج  توانستهینم  رانیوز  نییتع  یچگونگ   حیتصر  رغمینکته درخور توجه است که عل  نیباشد. 

  ی به موقوفات نشده است و مستفاد از اطلاق مقررات مل  یاشدن اشاره  یدر مقررات مل   ،یاصلاحات اراض  نیدر قوان  یوقف  یاراض  فیتکل

موقوفه    یماده واحده قانون ابطال اسناد فروش رقبات آب و اراض  1363/ 1/ ۲۸  خیدر تار  جهینت  رشامل شده است. د  زیموقوفه را ن  یشدن، اراض

آ متعاقباً  نوع  دیگرد  ب یآن تصو   ییاجرا  نامهنییو  به  مل  یکه  اراض  یمقررات  مورد  در  را  ل  صیتخص  یوقف  یشدن  است.  از   کنیزده  پس 

 6اراده قانونگذار تبصره   نیاعلام شده، آخر  یمل  یواقع در اراض  وقوفاتم   ت یمالک  فیتکل  نییقانون مذکور، در خصوص تع  یاصلاحات بعد

شده تا قبل از    اءی اح  ی که اراض  باشدیم  13۸0/ 1۲/ 1۹موقوفه مصوب سال    یماده واحده قانون ابطال اسناد فروش رقبات آب و اراض  یالحاق

مورد اشاره و    زیمتعدد ن  نیدر قوان  یزمان  یمبنا  ن ینموده است و ا  ی شدن مستثن  یموقوفات را از شمول مقررات مل  میو حر   1365سال    انیپا

است و مباحث    یضرور  یموقوفات بر اساس زمان حکومت قانون امر   یبندمیتقس  ن یاست. بنابرا  دهیلحاظ گرد  ز یاشخاص ن  رینسبت به سا

 نکهیاند. با توجه به اوقف شده  ایو    اءیت احیکننده مالک  دیشدن مقررات تحد  ییو اجرا  ب یاست که قبل از تصو   یمقاله ناظر به موقوفات  نیا

 ن یو همچن میحر  ت یمالک ینسته است، لذا بررسو انفال خارج دا یرا از شمول اموال عموم میحر  یاراض زین  یاصل چهل و پنجم قانون اساس

 . باشدیم  ت یحائز اهم اری موقوفات بس می حر زانیم صیتشخ اریملاک و مع

  یقبل از مقررات مل  نیواقف  ت ی موجود مالک  یو مرور مبان  رانیدر ا  یتینظام مالک  ریمقاله تلاش شده است ضمن توجه به س  نیدر ا  ن یبنابرا

و پژوهش   یمورد بررس  یو فقه  یموقوفات از منظر قانون  میحر  زانیشده و م  اءیاح  یاراض  ییها و مراتع، در خصوص ملاک شناساشدن جنگل

 . ردیقرار گ 

 ت یو اثبات مالک ییقواعد شناسا

موات، لازم است علاوه بر در نظر داشتن اسباب موجد   یاراض  اءیو موقوفات و اح  نیواقف  ت یو اثبات حقوق حاکم بر مالک  ییشناسا  یبرا

که   یو مقررات قانون  یاشخاص بر اساس قواعد فقه  ت ی مالک  ییقواعد شناسا  یکوتاه بر برخ  یمرور  ،یقانون مدن  140موضوع ماده    ت یمالک

حاکم بر روابط    1341ها و مراتع مصوب سال  شدن جنگل  یاز جمله مقررات مل  یتیو سلب مالک  ت یمحدود کننده مالک  تقبل از وضع مقررا

 .میبوده است، داشته باش  رانیاشخاص در جامعه ا نیب
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 مباحات  ازتیح

  .(Feyz, 2005) مباح است  ءینسبت به ش لاءیو است دیتصرف و وضع  یبه معنا ازتیدر اصطلاح، ح

  انیب  ی گریصاحب نظر د.  (Mohaqqiq Damad, 2004)  انددهینام  زین   ت یمباح با قصد و اراده بر ملک   اءی بر اش   لاءیرا تصرف و است  ازتیح

 زم یه  ازتی ح  نیو تملک هستند. بنابرا  ازتی جزء مباحات اند و قابل ح  ندی رو یبدون مالک خاص م  یهانیکه در زم  یاهانی درختان و گ   داردیم

و قصد تملک است و    ازت یضرورت دارد، ح  اء یگونه اش  نیسبب تملک است. آنچه در تملک ا   یعیمراتع طب  وفهعل   ز یو چوب جنگل و ن

 . (Sadr)  ندارد ت یدر مالک یکننده اثر ازتیو نوع مصرف ح ییمقصد نها

  اءیاز اش  یزیمعتقدند که هر کس چ  شانی. اآورندیبه حساب م  ت یاز اسباب مالک  یکیرا به عنوان    ازتیح  هیامام  یمشهور فقها   حالیایعل

قاعده مستقل تحت عنوان »من حاز ملک« جعل   کیموضوع را به عنوان    نیکه ا  یابه گونه  شود؛یکند، مالک آن محسوب م  ازتیمباح را ح

در واقع    ازتی دانست که متعلق ح  دیاما با  (Mostafavi, 2005)  انداشخاص به آن استدلال کرده  ت یمالک  یاند و در موارد مختلف براکرده

از   یو امور   زمیها، صحراها به واسطه مراتع آن، هها، کوهباشند، مانند باغ  ازتیتناسب داشته و قابل ح   ازتی هستند که با ح  اءیآن دسته از اش

و مواد بعد از آن  یقانون مدن 146. ماده باشد یم یفقه ی مبان ن یبرگرفته از هم  زین یقانون مدن ۲7. ماده اشندداشته ب ی که استفاده ماد لی قب نیا

تصرف و   ازت،ی: مقصود از ح 146. »ماده  باشدیم  یقاعده فقه  نیشده است که مستنبط از ا  نیمباحات تدو  ازت یمقررات ح  انیدر مقام ب  زین

  ت یمالک  ازتیوجود ندارد با ح  یمالک خاص  نکهیا  لیدر مباحات بد  گری د  ی. به عبارتلا«یتصرف و است  لی وسا  کردن  ایمه   ایاست    دیوضع  

را بتواند به چنگ آورد، مالک آن   یمرتع اهانی است و هر کس هر مقدار از گ   یاز مباحات اصل  یمرتع  اهانیها و گمرتع  ن ی. بنابراشودیم  جادیا

 . (Hosseini & Erfanian, 2018) خواهد شد

 دیقاعده 

و    اریدر اخت  ءیکه عرفاً آن ش  یابه گونه  ءی عبارت است از سلطه و اقتدار شخص بر ش  دیشده است:    ف ینحو تعر  نیدر اصطلاح بد  دی

 طره یس گرید یهیفق طورن یو هم (Mousavi Bojnourdi, 2017)در آن به عمل آورد  یرییاو باشد و بتواند هر گونه تصرف و تغ یلایاست

قدرت بر انجام هر گونه تصرف    ای   یخارج  طرهیو س  لاءیاست  د،یآمده است »مراد از    گرید  یفیدانسته است در تعر  دی  یرا معنا  یو سلطه خارج

خودش  یرا برا  ینیزم یاگر کس رونیصورت نگرفته باشد. از ا یاست، هرچند تصرف فعل یقدرت بر تصرف کاف د،یاست و متبادر از کلمه 

 نیا  جهینکرده باشد. نت  نیدر آن زم  یکاشت  چیه  نکهی با ا  کندیم  دایپ  لاءیاست  نیاجازه ورود به آن جا را ندهد، بر آن زم  گرانیقرق کند و به د

  دیبدون تصرف شرط است که ذو ال  یلای البته در است  شود؛ی م  میبه دو گونه بدون تصرف و همراه با تصرف تقس  لاءیو است  د«یکه »  شودیم

: تصرف به 35شده است. »ماده    نیتدو  یقاعده فقه   نیبر اساس هم  زین  یقانون مدن   35باشد. ماده    شتهکه بخواهد را دا  یقدرت بر هر تصرف

 . (Hosseini Khah, 2019) است مگر خلاف آن ثابت شود« ت یبر مالک لیدل ت ی عنوان مالک

 موات  یاراض اءیاح

را آباد کند مالک آن   یامرده نیزم یکه هر کس یمعن نیتملک دارند بد ت ی از مباحات بوده و قابل زیموات ن یاراض یقانون مدن ۲7مطابق ماده 

به عرف مراجعه نمود. ماده    اءی اح  صیدر تشخ  دیبا  یبر حسب اغراض مختلف است و به طور کل   اء یله«. اح  یفه  تةًی ارضاً م  اءی»من اح  گرددیم

آن است که در عرف، آباد کردن محسوب   نیزم   اءی: مراد از اح 141شده است. »ماده    نیتدو  یقاعده فقه  نی مستنبط از ا  زین  یقانون مدن  141

ن لازم باشد یاستفاده از زم   یکه عرفاً برا  یهر اقدام  گرید  ی. به عبارتد«یقابل استفاده نما رهیبنا ساختن و غ  ،یکار زراعت، درخت   ل یاست از قب
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مورد،  اتی خصوص ریبلکه بر حسب زمان و مکان و سا ست ین کنواخت یامر همواره  نیباشد. »پرواضح است که تحقق ا ایمصداق اح تواندیم

حسب مورد مختلف است. سکونت، زراعت،    برندیم  ن یکه عقلا از زم  ییهاآن هم عرف است. بهره  صیتفاوت خواهد کرد و مرجع تشخ 

قرار  ییها یبرداربهره نیمورد چن نیمحسوب گردد و هرگاه زم ییبهره و غرض عقلا توانندیگوسفند و امثال آن، م یچرا  ستان،باغ و ب جادیا

 .(Mohaqqiq Damad, 2004) .«شودیآباد شمرده م رد،یگ 

 قاعده حمل فعل مسلم بر صحت 

 ح،یصح  دیرا اصولاً با  گرانیاست که اعمال د  نیو صحت معاملات اشخاص ا  ت یمالک  ییقسم از اسباب شناسا  نیقاعده در ا  نیمنظور از ا

احتمال    ن یکس حق ندارد در صورت دوران امر ب  چینشده، ه  دایبر عدم صحت و وجود حرمت پ  یلی که دل  یکرد و مادام   یمشروع و حلال تلق

 بپندارد.  حیرصحیاعمال افراد را نامشروع و غ  گر،یاز طرف د  ت ی طرف و عدم صحت و عدم مشروع کیاز   ت یصحت و مشروع

است    یعارض  نیبلکه عناو  ست،یبشر ن  یعیو طب  یگناه، جرم و عمل نامشروع، فطر  رایمطابقت دارد، ز  زیبشر ن  عت یاصل با فطرت و طب  نیا

و فطرت   شودیم  دهیو مشروع و حلال آفر  حیصح  عت یو الا بشر از روز اول بر فطرت و طب  شودیم  دایکه به علل و جهات گوناگون در بشر پ

فقها اختلاف نظر وجود    انیوجود داشته باشد م  دیکه نسبت به مالک بودن عاقد ترد  یمنحرف نگردد.در فرض  ریکه از آن مس  داردپاک او اقتضا  

  ی اهر معامله داردیمقرر م ۲۲3در ماده  زین رانیا ی. قانون مدنداندیم یجار زیموارد ن نیاصل صحت را در ا یانصار یمرتض خیش کنیدارد ل

کرده و    ت یتبع  یانصار  خیماده فوق از نظر ش  میگذار در تنظفساد آن معلوم شود. قانون  نکهیکه واقع شده باشد محمول بر صحت است مگر ا

 .(Gharavi Naeini, 1897) به فساد را استثناء کرده است  نانیدانسته است و تنها مورد علم و اطم یموارد جار یاصل صحت را در تمام

  یجنگل یاشخاص در اراض  ت ینمود مالک  انیب  توانیاشخاص م  ت یمالک  زانی مالک و م  ییبا مرور کوتاه بر اصول و قواعد حاکم بر نحوه شناسا

و تصرف   دیوضع  نیو همچن  یاراض اءیمباحات و اح  ازتی ح ل یعصر خود از قب  یو مقررات قانون یفقه ،یبر اساس قواعد عرف  زین یو مرتع

شدن معتبر بوده است و   یتا قبل از وضع مقررات مل ت یحاکم  یو حت گری کدیاشخاص با  نیشکل گرفته است و در روابط ب یبر اراض یعرف

حمل فعل مسلم بر صحت و مقررات   ی مستند به قاعده فقه  ن ی. بنابراانددهیبعضاً نسبت به وقف آن مبادرت ورز  یگونه اراض  نیا  نیمالک

 نیکه عموم ا  فیتوص  نیبا ا   باشدیوقف م  عی به جواز ب  ازیآن ن  ت یبه صحت بوده و خروج از وقف  مولمح  یاراض  نیمربوطه، وقف ا  یقانون

قانون    بیپس از تصو   تاًی قرار گرفته و نها  ل یو تسج  ذیعصر خود مورد تنف  ی و توسط فقها و حکما  میتنظ  ین ید  یها در محضر علمانامهوقف

آن ظهور و بروز داشته است. لذا اطلاق ماده   قیو محدوده دق  زانیم یثبت یها و پلاک   لاک ام یدر سوابق ثبت 1310املاک در سال  یثبت عموم

بر اساس قواعد   خیتار  نیکه قبل از ا   یدر مورد موقوفات  رانیوز  ئت یه  1341/ 10/ ۲7ها و مراتع مصوب  شدن جنگل  یقانون مل  نامهب یتصو   کی

شده،   انیشدن ب  یقانون مل  نامهب یتصو   ک یطور که در منطوق ماده  باشد. البته همان  حیصح  تواندیاند نمحاکم بر کشور وقف شده  یتیمالک

که بر    باشدیاشخاص م  ت یتحت مالک  یاز اراض  یباطل اعلام ننموده است و صرفاً حکم آن ناظر به قسمت  یاشخاص را به طور کل  ت یمالک

  ار یشده به مالک، در اخت نییو با پرداخت غرامت تع سلب اشخاص  ت یداده شود از مالک صیتشخ یمل یشدن، جزء اراض یاساس مقررات مل

  ستیبا یم  یتیمقررات سلب مالک یدر هنگام اجرا یوقف یو احکام خاص مربوط به اراض  طیکه با توجه به شرا  ی. در حالردیگ یدولت قرار م

 لحاظ گردد. زیوقف ن عی جواز ب طیشرا
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ماده    ب ی از جمله تصو   یوضع مقررات بعد  قیموضوع از طر  فیتکل  نییمنجر به تع  جتاًینت   یوقف  ی شدن نسبت به اراض  یسکوت مقررات مل

دو تبصره مصوب   یالحاق  تاًیو نها  1371مصوب سال   یو اصلاح  1363موقوفه در سال    یواحده قانون ابطال اسناد فروش رقبات آب و اراض

  یاراض  ص یجهت تشخ  13۸0/ 1۲/ 1۹مصوب    یالحاق  6لازم است حکم تبصره    نی. بنابرادیمربوطه گرد  ییاجرا   ی هانامهنییو آ  13۸0سال  

 . ردیقرار گ  ییموقوفات مورد شناسا میشده و حر   اءیاح

 شده اءیاح یاراض صی ملاک تشخ

بوده است و با توجه    یو وقف  یجنگل   ،یمرتع  یاراض  ن یاختلافات متصرف  ی همواره مبنا  یاراض  اءیاح  صیو ملاک تشخ  اریاختلاف نظر در مع

  ر یبا توجه به قسمت اخ  نیمواجه شود. بنابرا  ییها یشده با دشوار  اءیاح  یاراض   صیو عرف مناطق مختلف موجب شده تشخ  یاراض  ت یبه نوع

که    13۸0/ 1۲/ 1۹موقوفه مصوب    یماده واحده قانون دو تبصره به ماده واحده قانون ابطال اسناد فروش رقبات، آب و اراض  به  یالحاق  6تبصره  

شدن استثناء    یاز مقررات مل  1365شده قبل از اسفند سال    اءیاح  یاراض  باشد،یم  یوقف  یهاگذار در خصوص مراتع و جنگلاراده قانون  نیآخر

ها و  از جنگل  یبردارقانون حفاظت و بهره  1که مشمول ماده    یمنابع مل  ی ها و مراتع و اراضو املاک جنگل  یشده است. »آن دسته از اراض

 رد، یقرار گ   1371/ 07/ 05مصوب    یجنگل  ریو ذخا  یعیاز منابع طب  ت یآن و قانون حفظ و حما  یو اصلاحات بعد  1346/ 05/ ۲5مراتع مصوب  

شده    اءیاح  1365/ 1۲/ 16  خیکه قبل از تار  یایموقوفات و اراض  میمگر در مورد حر  شود؛ینم  یتلق  همشمول ماده واحده مذکور نبوده و موقوف

  ت یفیو ک  ییاست ابتدا به ملاک شناسا  یدارد، ضرور  میارتباط مستق  میحر  زانیم  نییشده با تع  ای اح  یاراض  زانیبا توجه به م  نیباشد«. بنابرا 

 141ماده    ری. قسمت اخمیاب یدست    میحر   نییتع  یبرا  یاریبه مع  م،یالحریذ  ازی شده و ن  ایاح   یاراض  زانیتا به تناسب م  میبپرداز  یاراض  اءیاح

 یاتینموده که هر اقدام و عمل   فیصورت تعر  نیعرف واگذار نموده و به ا  صیموات و مباحه را به تشخ  ی اراض  اءی اح  ار یکه مع  یقانون مدن

  ی اراض  اءی اح  صیتشخ  اریملاک و مع  ییشناسا  ت ی اهم  شود،یم  یشده تلق  ا ی اح  د،یرا قابل استفاده نما  نیمکه عرفاً آباد کردن محسوب شود و ز

احداث   ا ی  ی و آباد کردن صرفاً در اقدام به کشت و زرع اراض  ایبه نظر برسد که مفهوم و مصداق اح  گونهنی. ممکن است ادینما یرا دوچندان م

و    ت یف یک   گرید  یاشاره نموده است. به عبارت  ای اح  ق یاز مصاد  یصرفاً به برخ  یقانون مدن  141گذار در ماده  که.قانون  یبنا خلاصه شود در حال

 ئیکل ش  اءیعبارت »اح  ریو تفس  نیی. لذا در تب  باشدیم  یعرف  اریکننده به حسب مورد و بر اساس مع  ایموات تابع هدف اح  یاراض   یاینحوه اح

مورد نظر به چه نحو است. چراکه در   ی استفاده از اراض  یینمود که منفعت عقلا  یحسب مورد بررس  یبه لحاظ عرف   ست یبایبه حسبه« م

شدن آب   یدر شخم زدن، جار  نیزم  نی ا   اءی زارع دارد و لذا عرفاً اح  یبرا  یشتر یوجود دارد که کشت و زرع در آن منفعت ب  ی نیزم  یمواقع

آن   اءیاح ناًیقیاست،    شتریزارع ب یزراعت دارد و منفعت برا یکه آماده زراعت است و استعداد برا ینی. اگر زمباشدیدر آن و حفر چاه و ... م

  یی است که بنا  نیآن به ا  اءیباشد، اح  یساز ساختمان  یبرا  شتریب  نیمنفعت و استعداد زم  نکهیا  ایاست که کشت و زرع انجام شود.    نیبه ا

از نظر علف خودرو به   ینیزم  کیممکن است    یاستفاده داشته باشد. اما در موارد  یبرا  یشتریکه عرفاً منفعت ب  یزیهر چ  ایاحداث کند  

کشت و زرع نشود و علف خودرو به درد دام و حشم بخورد،   یعنیباشد    یع یشخص استفاده به همان صورت طب  یباشد که منفعتش برا  ینحو 

  ا یاست که استفاده به صورت زراعت و    یبه نحو   نی. اساساً استعداد زمباشدینم  امثل زراعت و احداث بن  گرید  یاراض  نیا  اءیتصرف و اح

گونه    نی. لذا در اباشدی دام م  یمرتع بودن و چرا  یبرا  یشتریبرابر منفعت ب  نیچند  یبلکه دارا  ست یاحداث ساختمان به صرفه و صلاح ن

 ن ییمراتع عرفاً با تع  اءیبلکه تصرف و اح  باشد یمستحدثات نم  جادیو ا  هزراعت شد  یاراض  زانیآن بر اساس م  اءی و اح  لایو است  دیوضع    یاراض

تصرفات اشخاص به صورت    زانیحدود م  نییو در واقع متر به متر مراتع با تع  باشدیحدود و استفاده مستمر از آن در محدوده مشخص شده م
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 دن یها و چرانتوسط اشخاص مورد تصرف مالکانه بوده است و با احداث دامسراها و استراحتگاه  یمتماد  انی مشخص شده است و سال  قیدق

  اءیبه حسب نوع استفاده از آن با اح  یمرتع  یاراض  اءیاند. احنموده  ت یتصرفات مالکانه خود را تثب  ،یمرتع  یدام و احشام در طول زمان در اراض

  ز ین یقانون مدن 141. در ماده باشدیم صیز قابل تشخیامر ن نیا نیو متخصص یمتفاوت است و با مراجعه به عرف محل گرید یمزارع و اراض

 یحاکم است. به عبارت یاراض  یایاستفاده در اح  ت ی و قابل  یعرف  اریکه مع  باشد یامر م  نیهم  دیمؤ   د«یقابل استفاده نما  رهی»... و غ   یانیعبارت پا

حدود مشخص از تصرفات مالکانه   زانیبر اساس م   ، یزراع  یآثار کشت و زرع در اراض   زان یم  ییمراتع برخلاف شناسا   اءیاح  یملاک عرف  گرید

  نبعیدر منطقه    زرین  یاب  نیمعروف مربوط به ع  ت ی روا  یاراض  اءیدر اح  ی عرف  اریاز مع  گرید  یا.نمونهباشدیجهت استفاده به عنوان مرتع م

حجاج وقف نمودند.نکته  یتابع آن را برا یو بلافاصله آن چشمه و اراض د کردن اءیرا اح یا)ع( چشمه یحضرت عل  نیرالمؤمنیکه ام باشدیم

چشمه از   اء یاح  لهیکه به وس   ی موات  یبوده و اراض حیکاملاً صح  یچشمه از لحاظ فقه  اء یو اح ت یاست که مالک  ن یمذکور ا  ت یجالب توجه روا 

  ی در نظام عرف  اریمع  نی. ا دیگردیشده محسوب م  ای اح  زیتابع آن ن  یاراض  مهچش  اءیتابع آن بوده و عرفاً با اح   شدندیآب چشمه مشروب م

تصو   زین  رانیا از  قبل  مالک  دی تحد  نیقوان  ب یتا  است   ت یکننده  بوده   ;Hurr Ameli, 1989; Jafari Langaroudi, 1999)  معتبر 

Mohaqqiq Damad, 2004). 

 نظرات فقهی 

 رودیـ که از جمله اسباب تملک به شمار م  اءیباورند که اح  نیبر ا  میحر  تیاثبات مالک  یاز فقها برا  یبرخ  اء،یدر مبحث اح  ز،ین  یدر منابع فقه

  ه معنا دربار  نیو ا  ابدیی تحقق م  زین  یصورت تبعبه  اءی بلکه اح  ست،ین  نیزم  یاجزا  یدر تمام  یو مباشر  میمستق  یایـ منحصر و محدود به اح

و با    می طور مستقبه  نیصورت است که خود زم  ن یبه ا  اء ی: »گاه اح سدینویموضوع م  نیدر اشاره به ا  یصادق است. علامه حل   زین  میحر

: »در تحقق دیگو یم  نه یزم  نیدر هم   زین  ی جواد عامل  دیس   .«گرددیبنا، حاصل م  ا یمجاور    ن یزم  اءیبه تبع اح  زیو گاه ن  شود،یمباشرت آباد م

به   زیگونه که روشن است، با ساخت بنا، عرصه آن نچراکه همان  ست؛یهستند، شرط ن  اءیکه محکوم به اح  یی تک اجزامباشرت در تک  اء،یاح

  یآباد شود، و گاه نیمعناست که خود زم نیبه ا یگاه اءینسبت به آن صورت نگرفته باشد. پس اح یائیاح گونهچیهرچند ه د،یآیمتملک در

 . شودیم یتمام آن تلق اءیبه منزله اح  ن،یاز زم یبخش  اءیگفت که اح توانیم ن،یبنابرا  .«ابدییتحقق م  اءشدهی اح نیبه تبع زم زین

 ی مقررات قانون

 یوجود دارد. به عبارت  رهیرهن، هبه و غ  ع،ی از جمله ب  زیعقود ن  ریالزام در سا  ن یتحقق عقد وقف، مالک بودن واقف است و ا  یاز الزامات اساس

  ت یاحراز مالک  نیوقف کند. بنابرا   ایبه رهن گذارد    ای  دیهبه نما  ایمنتقل کند    عیب  قیرا از طر  یمال  تواندیاراده شخص مالک است که م  گرید

گذار رو قانون  نیآمده است. از ا   یو قانون  یفقه   یکه در مبان  باشدیم  یبر اصول و قواعد  یواقف مبتن  ت یمالک   ییشناسا  نیدر عقود و همچن

 ی با بررس  گرددیمبحث تلاش م  نی. لذا در ا1  باشدیم  اءی ها احاز آن  یکی را نام برده است که    ت یمالک  جادی اسباب ا   یقانون مدن  140در ماده  

 در موقوفات پرداخته شود.  یاراض اءیملاک اح یبه بررس  یو منابع فقه یمواد قانون

 
نگهبان،    یشورا  13/3/1403مورخ    4۲۲۹5/10۲شماره    هیمستند به نظر  ،یعدالت ادار  وان ید  یعموم  ئتیه  6/6/1403مورخ    1403313۹000131677۹دادنامه شماره   1

  ی ا و شرکت آب منطقه  نکارگروه مشترک اداره کل ثبت اسناد و املاک تهرا  ۹/۸/1401مورخ    101/1401/7۸۲57جلسه شماره  صورت  4ناظر بر ابطال قسمت دوم بند  

 .صورت گرفته است یوقف ی صدور اسناد به نام دولت در اراض یشرع رتیمغا لیابطال به دل  نیتهران است؛ ا
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 ن یزم  اء ی: »مراد از احداردیکه مقرر م  پردازدیملاک م  نییهمزمان به تع  دهد،یارائه م  اءیکه از اح  یفیبا تعر  یقانون مدن  143گذار در ماده  قانون

  رهیغبنا ساختن و    ،یکارزراعت، درخت  لی که در عرف آباد کردن محسوب است از قب یاتیعمل  لهیموات و مباحه را به وس  یآن است که اراض

 .«ندیقابل استفاده نما 

که عرف آن اقدام را متناسب با عرصه مورد نظر، قابل استفاده نمودن  دیق  نیبا ا  باشدیم نیبر زم  اتیماده وجود عمل نیملاک اشاره شده در ا

مستفاد نمود. به   توانیم  یباشد را به تفاوت نوع عرصه از منابع عرف یبه چه اندازه و به چه نحو  اتی عمل نی ا نکه ی. لکن اردیدر نظر بگ نیزم

و در  گردد یم یو قابل استفاده نمودن تلق اءیعرفاً اح نیاقدام به شخم زدن زم باشدیم یکه مستعد زراعت و کشاورز یدر اراض گرید یعبارت

دام و استفاده مستمر از   یاقدام به مشخص نمودن محدوده تحت تصرف و رفع موانع چرا  باشدیدام م  یو چرا  یپرورکه مستعد دام  یاراض

 گردد.  یعرفاً قابل استفاده نمودن تلق تواندیمنظور در محدوده تحت تصرف م نیاآن به 

سکونت باشد، در تحقق   اءی غرض از اح  یبر حسب اغراض مختلف است، وقت  اءی: »احسدی نو یخود م  یاز حقوقدانان در کتاب حقوق مدن  یکی

اگر هنوز   یاست، حت  یکاف  نیآب در زم  یمجرا  ب یو ترت  یو مرزبند  نیلازم است و اگر منظور زراعت باشد، برگرداندن زم  وارید  دنیآن کش

و به طور  کندیم ت ی کار کفا  نیا یو زراعت شده باشد، بلکه آماده کردن آن برا  یکارکه فعلاً تخم  ست یباشد و لازم ن دهنش یآب در آن جار

موجب تملک    ن یاطراف زم  یاینموده است اح   انیب  یقانون مدن  144طور که ماده  به عرف مراجعه نمود و همان  اءیاح  صیدر تشخ  دیبا  یکل

 . (Boroujerdi Abdeh, 2001) است« زیوسط آن ن

و بلکه قانون آن را توسعه   کندینم  ت یصرف مراجعه به عرف کفا  اءیاح  صیتشخ  یبرا  یقانون مدن  143با توجه به منطوق ماده    رسدیبه نظر م

  ینشده محاط در اراض  اء یاح  یو اراض  داندیم  زیرا موجب تملک وسط آن ن  نیاطراف زم  اءیاح   یقانون مدن  144مقنن در ماده    راکه یداده است ز

مقاله، وجود هر گونه    نیشده در ا  انیب  ی و ملاک عرف  اری. مراد از معباشدیکل عرصه نم  اءیبه اح   ازیو ن  باشدیم  اءیشده شامل حکم اح   اءیاح

.  باشدیمتفاوت م  یبر آن عرصه بوده است که متناسب با نوع عرصه و نحوه استفاده به اعتبار عرف محل  دی بر تصرف و وضع    یمبن  اتیعمل

 حسب نوع استفاده متفاوت است.  یجنگل  ایو  یمرتع یاراض   ایموات  یاراض در اءیلذا اح

 یدادرس  ن یینکته در آ  ن یا  نییاعم است از بالمباشره و با واسطه، اما تب  ایباشد    میمستق  دیوجود ندارد که تصرف با  یحیتصر  یدر قانون مدن

با واسطه مانند   ا یکه بالمباشره باشد    نی: »تصرف اعم است از اداردیآن مقرر م  745شده است که ماده    انیبه صراحت ب   131۸مصوب    یمدن

 .(Mohaqqiq Damad, 2004) و مباشر لیوک  م،یقتصرف 

ماده    یاصلاح   نامهنییآ  ک یماده    10قانون ابطال، بند    یالحاق  6موضوع تبصره    یمل  ی با اراض  یوقف یاختلاف  ی در خصوص اراض  گریاز طرف د

  انی شده اشاره شده است که ب  اء یاح  یاراض  فیبه تعر  13۹5/ 1۲/ ۲5موقوفه مصوب    ی واحده قانون ابطال اسناد و فروش رقبات آب و اراض

که در آن آثار تصرف و انجام اقدامات   تیسابقه وقف  یدارا  یمل  ی: آن دسته از اراض1365/ 1۲/ 16  خیشده قبل از تار  اءی اح  ی: »اراضداردیم

  ا ی ت یسند مالک یدارا نکهیوجود داشته باشد، اعم از ا 1365/ 1۲/ 16 خیقبل از تار یبردارمتناسب با نوع عرصه در بهره ت یوضع رییمنجر به تغ

تصرفات و اقدامات   نکهیبر ا  ی موقوفه مشخص شده است مبن  ی اراض  اء یدر اح  یملاک کل  کی  شود یکه ملاحظه م  طورمانفاقد آن باشند«. ه

اشاره شده،   ی طور که در منابع فقههمان  گر ید  ریو به تعب  شدبایم  یوقف  ی اراض  اء یاح   صیملاک تشخ  ،یبردارمتناسب با نوع عرصه در بهره

 .(Najafi, 1981) به حسب خود اوست  یزیهر چ اءیاح
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تصرف را   ی: »قانون مدنسدینو یم  نهیزم  نیاز حقوقدانان در ا  یکی.  گرددی از تصرف ملاحظه نم  یمشخص  فیتعر  یبا مراجعه به قانون مدن

 نیتصرف را، از ا  توانی م  یمدن  یدادرس  نییآ  یتصرف و مبان  یبا توجه به آثار حقوق  یآن را به عرف نهاده است ول  زیینکرده و تم  فیتعر

که انسان در مقام اعمال حق خود بر    ،یاست عرف   یکرد: تصرف عبارت از تسلط و اقتدار  فیتعر  نیچن  ردی گ یقرار م  ت یل مالکیلحاظ که دل

که عبارت   ی عنصر معنو   -۲بر مال    لایاست  ا ی  ی . عنصر ماد1است:    یدو عنصر اساس  یدارا  یقانون مدن  35دارد. مفهوم تصرف در ماده    یمال

 فیخصوص تصرف و متصرف را تعر نیکه در ا  یاکه تنها مقرره گرددیملاحظه م شتری.با مداقه بت«یمالک نواناست از قصد اعمال حق به ع

  1374/ 07/ 0۲ها و مراتع مصوب  از جنگل  یبردارقانون حفاظت و بهره  یاصلاح   34ماده    ییاجرا  نامهنییآ  کینموده است بند ج و د ماده  

 :(Katouzian, 2011) باشدیم

شده کشور که قبل از سال   یمل  یمشجر  ریشمال و مراتع غ  ی اجلگه  یجنگل   یدر مورد اراض  دیتصرف: تصرف به هر گونه وضع    -بند ج

 . شودیاست گفته م افتهیقانون ادامه  نیا ب یصورت گرفته و تا زمان تصو  1365

  ی دارند متصرف تلق  دیقانون وضع    نیموضوع ا  یاراض  یبر رو  ،یانتقال از متصرف قبل  ایو    دیوضع    قی که از طر  یمتصرف:اشخاص  -د  

 .شوندیم

 

ماده واحده قانون ابطال اسناد و فروش    یاصلاح   نامه نییآ  کیماده    10و بند    یاصلاح  34ماده    نامهنییشده در آ  انی ب  فیبا توجه به تعار  ن یبنابرا

آثار تصرف متناسب با نوع    ،یوقف  یو جنگل  یمرتع  یاراض  اءی نمود ملاک اح  انیب   توانیم  13۹5/ 1۲/ ۲5موقوفه مصوب    یرقبات آب و اراض

قانون بودجه کل    ۸مهم در بند »م« تبصره    نیکماکان معتبر است و ا  زین  1365و تصرفات تا قبل از سال    باشدیاز آن م  ی برداردر بهره  صهعر

دارد که در صورت   نیاز ا  ت ی حکا  هیکه مفاد نظر  ده یمحترم نگهبان مستند گرد  یشورا   5۹0۸شماره    هیکه در آن به نظر  140۲کشور مصوب  

اعلام    خیتار  نکهیشده است. ممکن است با توجه به ا  دیاز مدارک مثبه خواهد بود، تأک   زیمالکانه ن  دی(  1365)اسفند ماه   ایمعلوم نبودن زمان اح

  ی گونه اراض  نیو تملک ا   ایامکان اح   خیتار  نیاستدلال مطرح شود که پس از ا  نیا  باشدیم  1341ها در سال  شدن مراتع و جنگل  یمقررات مل

  تی داشت اولاً با عنا  انیب  توانی استدلال م  نی. در پاسخ و رد اباشدیم  1341ماه    ید  اء یاعلام شده وجود نداشته و لذا ملاک اح  خیبعد از تار

کماکان امکان   یقانون مدن  زیتجو   نیو همچن  یعدم استقرار حکومت حقه اسلامامام معصوم و    بت یانفال در عصر غ  لیبه احکام مربوط به تحل

قانون ابطال اسناد   ب یبا تصو  یدر زمان استقرار حکومت اسلام 1365اسفند  یایاح  خیتار یمبنا اًیو تصرف مالکانه وجود داشته است. ثان ایحا

ملاک  قنیشناخته شده است. لذا قدر مت ت ی به رسم  13۸0/ 1۲/ 1۹قانون مصوب    ی الحاق  6موقوفه خصوصاً تبصره    ی فروش رقبات آب و اراض

 . باشدیم 1365اسفندماه  خی تار یوقف یضدر ارا  اءیاح

که از جمله اسباب تملّک است، اختصاص و انحصار   اءیمعتقدند اح  میحر  ت یّاثبات ملک  یاز فقها برا  یبرخ  اء،یدر مبحث اح  زین  یدر منابع فقه

حاصل است. علامه   میمعنا نسبت به حر  نی و ا  شودیحاصل م  اءیاح  زین  ت یّآن ندارد، بلکه به تبع  یدر تمام اجزا  یو مباشر  میمستق  یایبه اح

 ز ین  ی( آباد کند، گاهیو مباشر  میرا )به صورت مستق  نیاست که خود زم  نیبه ا  یگاه  اءیبا اشاره به وجه مزبور آورده است: »چون اح  یحل

 .« باشدیشده م اءی اح نیبه تبع زم

که    یطورچون همان  ست، یاست، شرط ن  اءیکه محکوم به اح  یی تک اجزامباشرت در تک  اء،یآورده است: »در تحقق اح  یجواد عامل  دیس

به   یگاه  اءیصورت نگرفته است، پس اح ییای اح  گونهچیاگرچه که نسبت به آن ه  د،یآیبه تملّک درم  زیواضح است، با ساخت بنا، عرصه آن ن
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تمام    اءیبه منزله اح  نیاز زم  یبخش  اءیگفت اح  توانیم  نی.« بنابراباشدیشده م  اءیاح  نیبه تبع زم  زین  یرا آباد کند، گاه  نیاست که خود زم  نیا

 آن است.

  یمحترم شورا  ریدب  1373/ 01/ ۲4مورخ    5۹0۸نامه شماره    یشدن، ط  یشده موضوع مقررات مل  اءی اح  یدر خصوص اعتبار تصرفات و اراض

 تعها و مراقانون جنگل  56ماده    یموضوع اجرا  یاختلاف  یاراض  فیتکل  نیی قانون تع  ییاجرا  نامهنییآ  کیماده    ۲محترم نگهبان اعلام داشته: بند  

 نیفقها بد  انینگهبان مطرح شد و نظر آقا  یشورا   یفقها  1373/ 01/ ۲4در جلسه مورخ    یوزارت جهاد سازندگ   1371/ 10/ ۲0کشور مصوب  

 :گرددیشرح اعلام م

شرعاً   زیانجام شده ن  1365اسفند    خیکه تا تار  یائی شرع است و هر گونه اح  نیخلاف مواز  ۲به موارد مذکور در بند    ت ی»منحصر دانستن مالک

از مدارک مثبه خواهد    زیمالکانه ن  دیبعد از آن(    ایمذکور بوده    خ یقبل از تار  ا ی)که آ  اءیاست و در صورت معلوم نبودن زمان اح  ت ی موجب مالک

قدرت بر انجام هر گونه تصرف است و متبادر از   ای  یخارج  طرهیو س  لاءی است  د،یاشاره شد »  دیقاعده    فیطور که در تعرهمان  نی. بنابرابود«

خودش قرق کند و به    یرا برا  ی نیزم  یرو اگر کس  نیصورت نگرفته باشد. از ا  یاست، هرچند تصرف فعل  ی قدرت بر تصرف کاف  د،یکلمه  

  د« یکه » شودی م نیا جهینکرده باشد. نت ن یدر آن زم یکاشت چیه نکهیبا ا کندی م دا یپ لاءیاست نیبه آن جا را ندهد، بر آن زم رودواجازه  گرانید

 ی قدرت بر هر تصرف  دیبدون تصرف شرط است که ذو ال  یلایالبته در است  شود؛ یم  میبه دو گونه بدون تصرف و همراه با تصرف تقس  لاءیو است

 داشته باشد.« اکه بخواهد ر

که با    یسوابق عمل به وقف و تصرفات   نی صورت گرفته باشد و همچن  یقابل استفاده نمودن اراض یکه برا  ینمود هر عمل   انی ب  توانیم نیبنابرا

لازم   یاراض  اءیاح اتیدر عمل نکهیشده در موقوفات باشند و ا اءی اح یاراض زانیم  ییشناسا یبرا یملاک  زیصورت گرفته ن یوقف  یعنوان اراض

 یوقف  یوقف، اراض  طیاست که با توجه به احکام و شرا  ت ینکته حائز اهم  نی. البته ا ردیقرار گ   اءیکل عرصه تحت تصرف، مورد اح  ست ین

باشد    کسان یموات    ی با اراض  ی از نظر آثار ظاهر  یو پس از مدت  ده یرها گرد  همی موقوفه عل  ای  یمتول  یممکن است از سو   اءیکه بعد از اح  ر«ی»با

 موات بودن ندارد. ایبودن  ریو امکان جدا کردن از موقوفه به علت با شودی(، کماکان حکم وقف بر آن بار می)موات عارض

 هاموقوفات در مراتع و جنگل م ی حر یمبان

که اصل چهل و پنجم قانون    ییوجود نداشته است لذا از آنجا  یو جنگل  یمرتع  یتملک اراض  یبرا  یتیمحدود  ت یمشروط  یدر قانون اساس

که در تبصره  یگریخارج دانسته است، مبحث د یعموم  ی هارا از دامنه شمول انفال و ثروت  یاراض  میحر  ز ین  ران یا  یاسلام  یجمهور  ی اساس

  باشدیموقوفات م میمشخصاً به آن اشاره شده است موضوع حر 13۸0موقوفه مصوب  یقانون ابطال رقبات آب و اراض هماده واحد یالحاق 6

 Hosseini)  ردیگ یقرار م  یمورد بررس  یو فقه  یاز دو منظر منابع قانون  ی و جنگل  یمرتع  یموقوفات در اراض  میحر  یمبان  ت یکه به لحاظ اهم

Ameli) . 

 ی مقررات قانون

را در   م یگذار ضرورت وجود حرقانون ،ی اسلام یجمهور یدر اصل چهل و پنجم قانون اساس یاراض میبه موضوع حر حیعلاوه بر اشاره صر

از ضرر مالک اشاره داشته    یریکمال انتفاع و جلوگ  ی برا  میبه ضرورت حر  ،یقانون مدن  13۹تا    136کرده و در مواد    ینیب شیپ  یعاد  نیقوان

اطراف ملک و    یاز اراض  یمقدار  میداشته »حر  انی ب  یقانون مدن  136. ماده  باشدیخصوص م  ن یدر ا  یو عرف  یفقه  یاز مبان  هاست که برگرفت
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نبوده و در نظرات   یقاعده مستثن  نیاز ا  زین  یوقف  یکمال انتفاع از آن ضرورت دارد«. لذا املاک و اراض  یقنات و نهر و امثال آن است که برا

 .(Hosseini Khah, 2019) موقوفات و ضرورت آن اشاره شده است  میبه حکم حر  زیمعاصر ن یفقها

 

تبصره   ، یوقف  یدر اراض  میحر  یقانون  یگذار در خصوص مبنا اراده قانون  نیآخر   ،یمل  یمختلف و مقررات حاکم بر اراض   نیبا توجه به قوان

( ماده  1و تبصره )  13۸0/ 1۲/ 1۹موقوفه مصوب  ی( ماده واحده قانون الحاق دو تبصره به ماده واحده قانون ابطال اسناد رقبات، آب و اراض6)

است.    13۹5/ 1۲/ ۲5قانون مذکور مصوب    ی اصلاح  نامهنیی( آ۲1( و )1۸و مواد )   137۸/ 1۲/ 15قانون مذکور مصوب    ی اصلاح  نامهنیی( آ10)

 زین  یو عرف   یاز ضرر آورده است که با منابع فقه  یریکمال انتفاع و جلوگ   یرا برا  میضرورت حر  ،یقانون مدن  137و    136گذار در مواد  قانون

 .(Mousavi Khomeini, 2000, 2013) باشدیمنطبق م

به حق    گرانیتعرض د  رایمنع است ز  یاز حرمت به معن  می: »حردیگو یده م   میو حر  میحر  فیتعر  لیدر ذ  زیحقوق ن  ینولوژیصاحب ترم

 است:  نیچن میممنوع است. از نظر ما عناصر حر میصاحب حر

 وجود ملک ولو به صورت اختصاص -اول

 . ست ین میوجود موات در جوار آن. در املاک معمور حر -دوم

 مختلف متفاوت است.  اءیبه حسب اش  نیاز موات مجاور افتد و ا یبه قسمت ازیکمال انتفاع آن ملک ن   یبرا -سوم

 میاند. حرکرده  اءی اح  انییاست که روستا  م ید  یهانیکشت و زم  ریو ز  شیاعم از دائر و بائرات و آ  یملک  یاراض  هیقر  ایده: مقصود از ده    میحر

  زم خودرو و هر گونه انتفاع لا یهاو استفاده از بوته یمواش دنیچران یده برا یبه آنها است که اهال طیموات مح یاز اراض یمقدار یاراض نیا

 .(Jafari Langaroudi, 1999) داشته باشند.«

 ی به صورت ملک  میباشد حق حر   ریکه ملک غ  یو نسبت به اراض  شودیم  جادیموات و مباح ا  یفقط نسبت به اراض  میاست که حق حر  یهیبد

است. لذا  یگرید ت یصورت حق مزبور مخالف حق مالک نیا ریآن متصور بود، چرا که در غ یبرا توانیم یارتفاق میوجود ندارد و صرفاً حر

باشد با آنچه    یاست و تملک و تصرف در آن که مناف  میدر حکم ملک صاحب حر  میکه اشاره دارد: »حر  یقانون مدن  13۹با توجه به ماده  

 1۲/137۸/ 15قانون مذکور مصوب    یاصلاح  نامهنیی( آ10( ماده )1...« و تبصره )ست ین  ح یاست بدون اذن از طرف مالک صح  میمقصود از حر

 تملک را دارد.  ت یو قابل  یمجر میموقوفه بوده«، مفروض آن است که احکام و آثار وقف بر حر  ممذکور در حک ی: »اراضداردیاعلام م

و    هیریتوسط سازمان اوقاف و امور خ  ییموضوع از نظر اجرا  نیشده و ا  دیتأک   زین  میموقوفات بر حر  ت ی مالک  یالحاق  6تبصره    ب یبا تصو 

ماده واحده قانون ابطال اسناد    یاصلاح  نامهنییآ  ۲1موضوع ماده    یکشور در قالب کارگروه مشترک مرکز  یزداریو آبخ  یعیسازمان منابع طب

مربوطه ملاک   یهاو دستورالعمل  ییاجرا  نامه نییشده در آ  ینیبشیپ  ت یکه بر اساس صلاح  13۹5/ 1۲/ ۲5موقوفه مصوب    یرقبات، آب و اراض

ماده واحده قانون الحاق دو تبصره به ماده    6قرار گرفته است: »با استناد به تبصره    دیبوده مورد تأک   یاختلاف  یاراض  فیتکل  نییتع  یعمل برا

و در حکم موقوفه است و در   میالحریموقوفه تابع ذ  میحر  13۸0/ 1۲/ 1۹موقوفه مصوب    یواحده قانون ابطال اسناد و رقبات، آب و اراض

وقف   تیه در مالکموقوف  میکه به عنوان حر  یاز اراض  یبرداراست که در بهره  ت ینکته حائز اهم  نی. البته اگردد«یم  ت یموقوفه تثب  ت یسهم مالک

 ر ییمقررات مربوطه لحاظ گردد و تغ  ست ی بایم  13۹5/ 1۲/ ۲5ماده واحده قانون ابطال مصوب    یاصلاح  نامهنییآ  1۹مطابق ماده    رندیگ یقرار م

 .باشدیآن مجاز نم یکاربر
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 ی نظرات فقه

 ی حکومت اسلام  اریکه در اخت  یبوده و با اشراف به مباحث مربوط به انفال و اموال  رانیدر ا  یحکومت اسلام  انگذاری )ره( که خود بن  ینیامام خم

 ان بد لیپرداخته است که در ذ میاحکام حر انیموات و مشترکات به ب اءیکتاب اح لهیرالوسی، در تحر1۲، 11، 6شماره  یهاقرار دارد در مساله 

 : (Mousavi Khomeini, 2000) گرددیاشاره م

کند مالک آن   اءیو اگر آن را اح باشدینم  زیمالک آن جا ریغ یآن برا یایباشد اح یآباد مملوک  نیزم میموات بالاصل، حر نی: اگر زم6»مسئله 

 ا ر  یزی چ  نیا  کند،یم  اءیها احآن  ریغ  ایمزرعه    ایباغ    ایخانه    لیاز قب  یزیاحداث چ   یرا برا  یکه موات  یاست: کس  نیآن ا  حی و توض  شودینم

که جهت استفاده کامل از آن، محتاج به آن است و   یاحادث است تا حد و اندازه زیچ  نیا کیموات که نزد نیاز زم یکه احداث کرده مقدار

و    یادیدر ز  میو مقدار حر  شودیم  دهیآن متبوع نام  میمقدار تابع، حر  نیو ا  ردی گ یحادث قرار م  زیعادتاً به مصالح آن تعلق دارد، تابع آن چ

 ی میپس حر  باشند؛یدارند، متفاوت م  ازین  میکه به حر   ییزها یچ  میاست و آن به خاطر آن است که مصالح و حر  میبه اختلاف صاحب حر   یمک 

بلکه به اختلاف  زهایچ هیدر بق طورنیدارد؛ و هم اجیاز آن است که مثلاً چاه و نهر به آن احت ریاست به حسب عادت غ ازمندیکه خانه به آن ن

  زیجا  شی کند، برا   اءیاست اح  میحر  یرا که دارا  یزیبخواهد اطراف چ  یاگر شخص  نی. بنابرا شودیها، مختلف مبه اختلاف عادت  زیبلاد و ن

 . باشد«یو غاصب م  شودیکرد مالکش نم اءیکند و اگر آن را اح اءیاو اح ت ی را بدون اذن مالک و رضا میکه مقدار حر ست ین

است که در   یدارد و آن مقدار  یمیچنان که خود مزرعه هم حر  ست،ین   دیآن، مطلقاً بع  یچراگاه گله برا  لیاز قب  هامیحر  ی»... ثبوت بعض

کود و  یآورگله و محل جمع  دنیآرام یدخول و خروج و محل خرمن و جا یهاراه لیاز قب باشدی دارد و از مرافق آن م ازیمصالحش به آن ن

 .« هانیا ریغ خاک آن و 

مشغول   1341ها و مراتع در سال  شدن جنگل  یو روستاها که عمدتاً در گذشته و قبل از مقررات مل  هیقر  کی   میحر  یمحدوده عرف  نییدر تع

 ی پروردام  یو مالک روستا برا   یاهال  ازی روستاها بر اساس ن  میحر  یهااند حد مراتع و جنگلو سبک بوده  نیو پرورش دام سنگ  یبه دامدار

 : (Mousavi Khomeini, 2000) با دقت به آن پرداخته شده است   لهیالوس ریتحر 1۲در مسئله  الذ باشدیم

که اگر    ی به طور  باشدیآن م  ازمندیآن به حسب عادتشان ن  یاست که اهال  یآن است، مقدار  زمیه  دنیو محل چ  هیقر  می»حد چراگاه که حر 

آنان و   ی و کم  یاهال  یادی به ز  نیو ا  شوندیو حرج واقع م  یدر تنگ  نهیهر آ  دیمزاحمت فراهم نما  ای نموده    یریها را جلوگ آن  یامنع کننده

 .« شودیدر طول و عرض، متفاوت م قیو لذا مقدار آن از نظر وسعت و ض باشندیها مختلف مآن یو چهارپاها و کم  هاهگل یادیز

  جادیامکان ا  یگری موات و بلاصاحب قابل تصور است و در ملک د  یصرفاً در اراض  یقانون مدن  136موضوع ماده    یاملاک و اراض  میحر

با    ت ی بدان اشاره نمودند که از نظر ماه  یملک  میدر قالب حر  زین  یثان  دیو شه  لهیالوس  ریملک مجاور وجود ندارد لذا صاحب تحر  یبرا  میحر

 :(Mousavi Khomeini, 2000)  باشدیمتفاوت م یارتفاق میرح

 یموات به صورت تنها )بدون مجاور( احداث شود و اما در املاک   نیاست که در زم  ییاملاک گذشت، فقط در جا  یبعض  می»آنچه که از حر

  یبرا  یم یاحداث کنند، حر  نیرا در ب  یوار یهستند د  هیپس اگر دو مالک که همسا  باشد؛ینم  یمیها( حرآن  نی)در ب  باشند،یکه مجاور هم م

ندارند و   ی گریدر ملک د  ی میها حررا احداث کند آن  ینهر   ای   واریها در آخر حدود ملکش داز آن  یکیو اگر    باشدیآن در دو طرفش نم

 یرا در ملک خودش احداث کند اگر چه حد  یهم حق دارد که قنات  یگرید  دیرا در ملک خودش حفر نما  یها قناتاز آن  یکیاگر    نیهمچن

  ها نباشد.«آن نیب
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 ی با عنوان مقام رهبر  یاستفتائات  ی اخامنه  ینی)ره( و حس   ی نیامام خم  اتیاز حضرات آ  یو جنگل  یمرتع  یموقوفات در اراض  میدر خصوص حر 

 ,Mousavi Khomeini)  گرددیبه عنوان نمونه اشاره م  یو نظرات فقه یبه چند مورد از فتاو   لاًیبه عمل آمده که ذ  رانیا  یحکومت اسلام

2000) : 

  م یوقف شده است حر  هینامه قرداشته است: »اگر در متن وقف  انی موقوفات ب  میحر  ت یبا موضوع مالک  یدر پاسخ به استفتائ  ینیامام خم   -1

 است«.  یباق ت یجزء آن است و به همان وقف زین هیقر

استان فارس، توسط سازمان اوقاف از    یع یاداره منابع طب  ۸361که متعاقب استفتاء شماره    یانقلاب اسلام  یرهبر   یاخامنه  ینیحس  اللهت یآ  -۲

است به ملاحظه   یو هر آنچه که از انفال و اموال عموم  یعیها و مراتع طبداشتند: »عدم صحت وقف جنگل  انیشده است در پاسخ ب  شانیا

  ی ندارد، بلکه جنگل و مراتع و اراض  میالحریذ  ت یرقبات موقوفه از وقف  می حر  ت یمنافات با تبع  ست ین  یشخص خاص  یاختصاص  لککه م  نیا

در استفاده از رقبه موقوفه محسوب باشد تابع رقبه موقوفه    ازیمورد ن  میواقع در کنار رقبات موقوفه هر مقدار از آن که عرفاً حر  یموات اصل

  آن را ندارد.«   یتملک و نقل و انتقال ملک  ایو    میالحریباره از ذ  نیدر ا  م یحق جدا کردن حر  یاست و کس  ت ی وقف  ی شرعدر احکام و آثار  

(Khamenei, 2015) . 

واقع در   یاند: »آنچه از اراضداشته  انیبه عمل آمده که در پاسخ ب  شانیاز ا  یمل  یموقوفات در اراض  میدر خصوص حر  یگریاستفتاء د  -3

اگر بعد از عمل به وقف نسبت به آن   یاست حت   ت ی شرعاً محکوم به وقف  شود یموقوفه شامل آن م  هیموقوفه که عنوان خاص قر  هیمحدوده قر

کماکان نسبت به آن به وقف عمل شود و قابل    دیو با  شود یخارج نم  ت ی درآمده باشد باز هم از وقف  ر یبه صورت موات و با  یانیپس از سال

 .« شودیبر آن مترتب نم یو احکام و آثار انفال و اموال عموم ست ین یعیمنابع طب یالحاق به اراض  ای جدا کردن از وقف و استملاک 

را   میمبحث حر   نیکه فقها در ا  باشدیاثبات شده م  یامر   یدر منابع فقه  می نمود که وجود حر   انیب توانیاشاره شده م  یبا توجه به نظرات فقه

کمال   یاست که مالک برا  گریمنقول د  ریمال غ  رامونیپ  یاز اراض  یبخش  یملک  میاند و مراد از حرنموده  م یتقس  یو ارتفاق  یبه دو نوع ملک

 م یحر یو به طور کل  شودیموات حاصل م  یدر اراض  یملک  میدارد و با اجماع فقها حر   یبه تصرف مالکانه در آن اراض  ازیاز مال خود، ن  فاعانت

مطلوب از    ادهو تملک شده باشد و جهت استف  اءیاح   ینیچنانچه زم  گریبه عبارت دباشد؛ی که مالک خاص ندارد، متصور م  یدر اراض  یملک

مالک خواهد بود و    یملک  میمدنظر حر  یبدون مالک خاص باشد، اراض  ی موات و اراض  ازیمورد ن  نیباشد و اطراف آن زم  میحر  ازمندیآن ن

است   نیا  اءیبحسبه(. نکته قابل توجه در اح  یکل ش  اءی )اح  باشدی به حسب عرف آن م  زیهر چ  اءیاح  گری. به عبارت دشودیم  یشده تلق  اءیاح

انتفاع فقط مجاز است    ر یمالک مال غ  یارتفاق  میدر حر  کهیتمام آن است. حال  اءیبه منزله اح  ن یاز زم  یبخش  اءی که اح منقول جهت کمال 

 . دیمنع نما باشدیم شانیبا حق ا یکه مناف میرا از انجام تصرف در آن حر گرانید ایانجام دهد  یگریرا در ملک د یتصرفات

  یکه در مجاورت اراض  یوقف یروستاها  میو حر   باشندیدو مقوله متفاوت م  یارتفاق  میبا حر  یملک  میحر  ت یگفت از نظر ماه  توانیم  نیبنابرا

موقوفه را از شمول   میو حر  باشدیامر م  نیهم  دیمؤ   زین  یالحاق  6و حکم تبصره    باشندیم  یملک  میمباحه واقع شده باشند از موارد حر  ایموات  

  یمالک خاص  یگونه اراض  نیها ااعلام شدن مراتع و جنگل  یموقوفه اعلام نموده است. قبل از مل  ت یخارج دانسته و در مالک  یمل   یراضا

و تصرف قابل تملک    ایبا اح  یقانون مدن  نیو همچن  یفقه  یو لذا مطابق مبان  شدهیقلمداد م  یموات و مباحات اصل  ینداشته و در زمره اراض

  م یحق حر  باشدیآن م  ریکه غ   یو نسبت به اراض  شودیم  جادیموات و مباح ا  یفقط نسبت به اراض  ،یملک  میاست که حر  یهیاست. بد  بوده

 و موجب ورود ضرر به آن است.  یگرید ت یصورت حق مزبور مخالف حق مالک  نیا ریوجود ندارد، چرا که در غ
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 م ی حر تیمالک

اساساً    ای  ست یک   میکه مالک حر   شودیسوال مطرح م   نیا  گرید  یو به عبارت  باشدیم  میحر  ت یمالک  م،یاز مباحث مهم در خصوص حر  یکی

 . باشدیبر آن مترتب م ت یاست و آثار مالک میملک صاحب حر ایحق است   کی صرفاً  میحر

 میحر  دیگرد  انیب  ترشیطور پکه همان  ل یدل  نیبه ا  میبپرداز  یبه صورت مصداق  میحر   ت یپرسش لازم است ابتدائاً به ماه   نیپاسخ به ا  یبرا

مالک   ی برا  یگریاست که در ملک د  یارتفاق   میحر  ای   شودیم  جادیموات و مباحه ا  ا یبلاصاحب    یاست که در اراض  یملک  میحر   ایاملاک،  

املاک و   تینمود و به حسب مورد و موقع یتلق یملک ا ی ی را ارتفاق میحر  ت یو مطلق مالک ی به صورت کل  توانینم جهی. در نتگرددیم جادیا

 م یطرفداران حق بودن حر  هیدر پاسخ به نظر  یثان  دیبر اساس قول مشهور، شه  یملک  می. در حرباشدیمتفاوت م  زیآن ن  میحر  ت ی ماه  یاراض

گونه که مالک همان  نیبنابرا  شودیمستحق آن م  ایکننده به واسطه اح  اءیاست که اح  یمکان  م،یداشته اولاً حر  انی را رد نموده و ب  نمستدلاً آ

مالک   زیبنا، عرصه را ن  کیمثلاً با ساخت    ست یتمام اجزا لازم ن  یای اح  ت یحصول ملک  ی. براشودیم  زیآن ن  می مالک حر  شودیآباد شده م  نیزم

موات آباد   نیبوده است که زم  نیموارد به ا  یدر برخ  اءی گفت اح  دیبا  نی در عرصه صورت نگرفته است و همچن  ییای که اح  یحال  رد  شودیم

  ع یموجود است و به تبع ب  زین  میملک در حر  یمعنا  اًیآباد قرار داده شود. ثان  نیزم  کیتابع    ینیکه زم   نست ی به ا  اءیموارد اح  یشود و در برخ

است و    ی جار  زین  می. ثالثاً شفعه در حرست ی ن  زیجا  زیآن ن  اءی به اذن و اجازه مالک دارد و اح  ازیو تصرف در آن، ن  شودیمهم منتقل    میحر

 لکتم  1307مصوب  یقانون مدن 13۹که در ماده  ی کرده است به نحو  یرو ی پ ینظر فقه نیاز ا زیموضوعه ن نیشفعه دلالت بر ملک دارد.قوان

تنها   می قابل جمع است. چراکه اگر صاحب حر  میصاحب حق بر حر   ت ی تنها با مالک  یاثر حقوق  نیبدون اجازه مالک منع شده است. ا  میحر

بلکه به صاحب   کندیمنع نم  یرا از تصرف مناف  گران یتنها د  میگونه از حر نینخواهد بود. ا  میحق مانع تملک حر  نیحق ارتفاق داشته باشد ا

 میدر حر  یگل و لا  ختنیو ر  زاتیمثل نصب تجه  دهدیم  زیکمال انتفاع از ملک را ن  یبرا  یبردار و بهره  میتصرف مالکانه در حر   هاجاز  میحر

را   یاراض  میحر  زین  یاسلام  یجمهور  ی. در اصل چهل و پنجم قانون اساس ست یحق ارتفاق سازگار ن  عت یتصرفات با طب  نیقنات که ا  ایچاه  

خاص از جمله قسمت    نیو در قوان  ست ی ن  ی قاعده مستثن  نیاز ا  زیموقوفات ن  میخارج نموده است. در حر  یعموم   ی هااز شمول انفال و ثروت

اعلام شده   یو مل  یمرتع  یموقوفات در اراض  میحر  تیبه مالک  13۸0موقوفه مصوب    یبه قانون ابطال رقبات آب و اراض  یالحاق  6تبصره    ریاخ

تابع    تیدر حکم موقوفه بوده و خروج از وقف  یمطابق قانون مدن  زی موقوفه ن  میدارد. چرا که حر   حیشدن تصر  ی مل  اتو خروج از شمول مقرر

 . (Emamverdi, 2017) باشدیو احکام خاص خود م عی جواز ب طیشرا

 موقوفات  می حر نییملاک تع

به منطوق تبصره  ت یبا عنا زیو در موقوفات ن باشدی م میحر زانیم یبرا یو ملاک اریمع ییموضوعات شناسا  نیتراز مهم  یکی میدر مبحث حر

آن مقدار از   گرید ی. به عبارتکندیم دایپ  یشتریب ت ی نموده اهم یها و مراتع مستثنشدن جنگل یموقوفات را از مقررات مل میکه حر یالحاق 6

لذا    (Sheikh Tusi, 1967)شدن خارج است    یموقوفات واقع شده باشند از شمول حکم مقررات مل  میکه در حر  یو مرتع  یجنگل  یضارا

مقررات مربوط به ثبت املاک کشور    ژهی و و مقررات موضوعه به  نیقوان  یاست و با بررس   ت ی حائز اهم  اریآن بس  صیو ملاک تشخ  میحر  نییتع

 جهت حل مسئله به دست آورد.  یقیدق اریمع توانیم

 ی مقررات قانون
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از اطراف ملک و قنات و   ی مقدار  م،یاشاره شده: »حر  زین  یقانون مدن  136گونه که در ماده  همان   میحر  یو قانون  یبا توجه به ضرورت شرع

 یو قانون  یشرع  میحر  یو دارا  ستندین  یقاعده مستثن   نیاز ا  زیکمال انتفاع از آن ضرورت دارد«. لذا موقوفات ن  ینهر و امثال آن است که برا

 .(Shahid Thani, 1992) باشدیم ازیکمال انتفاع اصل موقوفه ن یکه عرفاً برا باشندیم

( گز ۲50سخت )  نی( گز و در زم500رخوه )  ن یچشمه و قنات از هر طرف در زم  می: حرداردی مقرر م  یقانون مدن   13۸گذار در ماده  قانون

باشد به آن افزوده    ی دفع ضرر کاف  یکه برا  ی انباشد به اندازه  ی از ضرر کاف  ی ریجلوگ   یماده و ماده قبل برا  نی مذکور در ا   ریاگر مقاد  کن یاست ل

 شود. یم

باشد با  یاست و تملک و تصرف در آن که مناف میدر حکم صاحب حر م یوضع نموده است: »حر 13۹مقنن در همان قانون در ماده  نیهمچن

قنات بکند   ایچاه    یگریقنات د  ایچشمه    میدر حر  تواندینم  یکس  نیبنابرا  ست،ین  حیاست بدون اذن از طرف مالک صح  میآنچه مقصود از حر

 است.«   زیضرر نشود جا وجب که م یتصرفات یول

کمال انتفاع از ملک، قنات و امثال آن ضرورت دارد به  یکه برا ی: اراضیقانون مدن  136در ماده    میاز حر  یف یبا مداقه در مواد ذکر شده و تعر

از ملک تحت تصرف    نهیاز ضرر مالک و استفاده به  یریجلوگ   یاز منظر قانون مدن  میحر  نیینمود ملاک تع  انی ب  توانیم;عمل آمده است 

 . باشدیم

 دیایدرن یگریشخص د ت یاطراف آن به مالک نی: »استفاده غالب از املاک، مستلزم آن است که زمداردیم انیخصوص ب نیدر ا انیدکتر کاتوز

 ها نشود.«در آن سازد،یاز ملک را دشوار م یبردار که بهره یفیدست کم تعر ای

 م یصاحب حر  یعرف  ازین  زانیرا به م  میحر   نییملاک تع  یاشاره نداشته و به طور کل  یبه ملاک مشخص  یدر مقررات قانون   شودیملاحظه م

 زان ینباشد، م  یشده کاف  نییتع  زانیاز ضرر م  یریجلوگ   یچنانچه برا  زین  یقانون مدن  13۸موضوع ماده    قیدر مصاد  یمحول نموده است و حت

 . (Katouzian, 2011) دانسته است شیفزارا قابل ا میحر

و   هانامهنییموات و آ  یاراض  صیقانون تشخ  نیو همچن  یاسلام  یدر جمهور  یاراض  اءیو اح   یدر مقررات مربوط به قانون واگذار  یبا مرور

 میحر نیی به ضرورت تع  دهیگرد یی و اجرا  بیتصو  یفقه  یو مبان یشرع نی بر اساس مواز یمربوطه که بعد از انقلاب اسلام یهادستورالعمل

 ختن ی عبور، محل ر  ریدام و احشام، قبرستان، غسالخانه، مس  یچرا  لیمتنوع روستا از قب   یعیطب   یازهای آن بر اساس ن  صیتشخ  ی رفع  ی ارهایو مع

  نیدر قالب عناو جهیروستا اشاره داشته و در نت  ییای جغراف ت ی تعداد و نوع دام و موقع ت،یمتناسب با جمع رهیو غ   زهایآبر ،یزباله، مسکن اهال

  نموده است. یبندمیو تقس فیتعر یمحدوده روستا و مرتع عموم م،یروستا، مرتع حر میمتعدد از جمله حر

 میحر  زانیم ییبه عنوان ملاک شناسا یبا محدوده ثبت می انطباق حر

کمال   یقنات و نهر و امثال آن است که برا  ای اطراف ملک  یاز اراض یرا »مقدار میحر  زانیم 136در ماده  یقانون مدن ژهیو به یدر منابع قانون

کمال   یضرورت برا   یکل  اریبه جز مع  ینیملاک مشخص و مع  شودیطور که ملاحظه منموده است. همان  فی انتفاع از آن ضرورت دارد« تعر

رجوع نمود    میحر  ییشناسا  یبرا  یو عرف  یبه منابع فقه  ست یبایننموده است و ممکن است محل اختلاف نظرات باشد لذا ناچاراً م  انی بانتفاع  

قبل گفتار  در  ا  یکه  در  فقها  نظرات  تع  نیبه  که  پرداخته شده است  اراض  نییخصوص  است  یحدود  از   یکیمتصرف    یلایتحت تصرف و 

 تصرفات مالکانه باشد.  نیو همچن اءیاح  زانیم  ییشناسا یهاروش
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  یو تملک کاف  ازت یح یمباحهبرا  یرا در اراض  لاء یتصرف و است  لی کردن وسا ای مه  ا یو    دیکه تصرف و وضع    یقانون مدن  146مستفاد از ماده  

جمله قانون    ز ا  ت یمرتبط با مالک  نیقوان  نی مهم در تدو  نی. لذا اباشدیتصرفات مالکانه اشخاص م  زانیم  ییشناسا  یبرا  ییبه عنوان مبنا  داند،یم

 است.  دهیلحاظ گرد زین 1310( مصوب سال ی )اجبار یثبت عموم

اشخاص قلمداد  ی ملک میتصرفات و حر  زانیم  ییشناسا  اریملاک و مع کی به عنوان  توانیم ز یرا ن ی املاک و اراض ی حدود ثبت نییتع ن یبنابرا

که    14است و مطابق ماده    دهیگرد ییدر سراسر کشور اجرا  یکه قانون ثبت عموم نی. با توجه به ا باشدیبرخوردار م  ینمود که از محمل قانون

  ییشناسا  ی اساس  یثبت مبنا  یمستدع  یلا ی، تصرفات مالکانه و استدیقاعده    باشد،یم  یاملاک و اراض   یحدود و حقوق ارتفاق  نییآن تع  عموضو

و   نیو حضور مالک  یدانیم  دیحدود املاک با بازد  دی در تحد  یاشخاص قرار گرفته است. بر اساس مقررات ثبت  ت ی حدود مالک  زانیو ثبت م

 ن یکه به ا  یتا هر شخص  گرددیم  یآگه  زیحدود ن  دیجلسه تحدو متعاقباً صورت  نییبر اساس سوابق و مستندات حدود ملک تع  نیرمجاو

ثبت    انیکه در ضمن جر  نیا یمدت اعتراض، دعو   یو »پس از انقضا  دیثبت معترض است نسبت به آن اعتراض نما یحدود و حقوق متقاض

  ماتیو تقس  یاسیحد و مرز س  نییتع  یاصل   یاملاک ثبت شده که از مبان  یشد...«لذا حدود ثبت  نخواهد  رفتهیشده پذ  یاز کس  یحق  عییتض

در روستاها    یاراض  میحر  زانیم   ییشناسا  یبرخوردار است برا   زین  یکه از پشتوانه قانون  یو ملاک مناسب  اریمع  تواندیم  باشدیم  زین  یکشور

 باشد. 

است که    یکشور  ماتیداشته است: »روستا واحد مبدأ تقس  انیب  گونهنیا  13۸۹مصوب    یکشور  ماتیو ضوابط تقس  فیقانون تعار  ۲در ماده  

مستقل که حداقل    یعرف  ای  یثبت  نی( همگن بوده که با حوزه و قلمرو معیو اقتصاد   یفرهنگ  ،یاجتماع  ،یعی )وضع طب  یستیز  طیاز لحاظ مح

 م یمستق  ریغ  ای  میآن به طور مستق  یساکنان دائم  ت یپراکنده در آنجا سکونت داشته باشند و اکثر   ایصد نفر اعم از متمرکز    ای  یخانوار  ۲0تعداد  

اشتغال داشته باشند و  هات یفعال نیاز ا یب یترک  ایو  دیو ص ییروستا عیبه طور اعم و صنا یباغدار ،یدامدار  ،یکشاورز یهات یاز فعال یکیبه 

 «.است  شدهیم دهینام هیقر ایدهکده  ،یده، آباد واندر عرف به عن

امرار   یروستا که برا   میو حر  ت یتحت مالک  یاراض  زانیم  هیقر   ایمالک روستا    ،یثبت  یهاپلاک   نییحدود و تع  دی در زمان تحد  گرید  یبه عبارت

  یثبت  فاتیو تشر  دینمایو استفاده بوده است را توامان در قالب محدوده ملک تحت تصرف خود تعرفه م  ازیدام مورد ن  یو چرا  یمعاش اهال

  ژه یوبه  یشده در قانون ثبت عموم   ینیبشی پ  فاتیو تشر  ندیآن نموده است. چراکه با توجه به فرآ  ت ی و تثب  ییاساس اقدام به شناسا  نیبر هم  زین

و    یکوبک املاک مورد تقاضا، متعاقباً پلا یعرف  میآنکه با احراز تصرفات اشخاص نسبت به اصل و حر   ییاجرا  نامه نییقانون و آ  14و    11مواد  

پس   جهی. در نتشودیثبت م یملک تحت تصرف مستدع قیحدود دق نییو تع ت یمالک ت ی منجر به تثب تاًیو املاک و نها یحدود اراض یکوبلهیم

و    قیدق   اریمع  تواندی. لذا مباشدینسبت به اصل و حدود ملک مسموع نم  ییادعا   گونهچیقانون ثبت ه  ۲4مذکور مطابق ماده    فاتیتشر  یاز ط

موجود در   ی سوابق ثبت ، یبعد از قانون ثبت عموم زین  یوقف ر یغ یقیو اشخاص حق نیمالک ریسا  یی شناسا یکه مبنا   نیباشد. کما ا یی اتکا قابل 

 .(Eskandari, 2021) باشدیم  یثبت یواحدها

 یلایحاکم، تحت تصرف و است  یو قانون  یعرف  یفقه  یاشخاص که بر اساس مبان  ت یحقوق و توابع مالک  هیگفت کل  توانیم  انیب  گریبه د

حدود آن لحاظ شده است. به عنوان مثال با  نییمربوطه در هنگام ثبت املاک و تع یملک میثبت بوده اعم از اصل ملک و حر یمالکانه مستدع

لازم است    یثبت عموم  اتی: »در قراء و قصبات خرده مالک قبل از شروع به عمل داردیم  انیقانون ثبت که ب  ییاجرا  نامهنییآ  6توجه به ماده  

که حدود  ی نیمع یهارا به بخش هیقر دانیسف شیرا مطلع و با اطلاع کدخدا و ر نی. مالکرهیجارو و غ   لیاز قب یمقتض لی عمل به وسا ندهینما
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 دان یسف   شیجلسه نوشته به نمونه )امضا( کدخدا و رصورت  ایمشخصات مالک و ملک را در کتابچه    ریو سا  یو اسام  میتقسداشته باشد    یعیطب

شماره به  بعد  و  توز  یگذاربرساند  نما  عیو  و  کند  شروع  توز  ندهیاظهارنامه  با  عیمأمور  اظهارنامه  قاًیدق  دی اظهارنامه  که  کند  با مراقبت  ها 

 شوندیم  یکه معرف  نیمالک  یها و اسامآن  ت ی قطعات با مشخصات و معروف  هینموده و در صورت مزبور کل  قی تطب  املاًالذکر ک جلسه فوقصورت

 نیکه به مالک زیاظهارنامه ن یاظهارنامه نوشته شود و در رو عیدر دفتر توز  نیمالک یو حدود اربعه آن ذکر گردد و شماره و نوع املاک و اسام

. شماره ملک و مشخصات آن  شودیداده م  دیاظهارنامه رس  عیو در دفتر توز  میمحل تسل  یکدخدا  ایها به مستأجر  آن  بت یو در صورت غ 

  نده ینما  ن،یور معتمدروستا در زمان ثبت با حض  ای   هیقر کیتصرفات مالک    زانیمربوطه برسد.« حدود و م  ندهیو به نمونه )امضا( نما  ادداشت ی

محل وقوع    یعیثبت و عوارض طب  یآن در زمان تقاضا  زانیآن و در نظر گرفتن احراز تصرفات و م  نیثبت و مجاور  یسازمان ثبت، متقاض

حدود ملک    نییتع  ی مبنا  زین  هیاول  یقرار گرفته است. حدود اظهار  هیاول  یتقاضا   یحدود اظهارنامه ثبت  ی و مبنا  ده یگرد  ی ملک مشخص و گواه

 ردیپذیمضاعف صورت م  یو دقت  ت یفیبا ک  یاز حدود اظهار  ت ی ملک با تبع  ییحدود نها  دیو تحد  14  هماد  یاجرا   یدر راستا  جهی. در نتباشدیم

  ندهیکند که داخل در حدود مندرجه در اظهارنامه باشد و نما  یحدود معرف  نییدر موقع تع  تواندیرا م  یو اجزائ  هیثبت فقط ابن  یچراکه »مستدع

 ی حدود خوددار  نییشده محرز باشد والا از تع  یمعتبر بشناسد که تصرفات او در قسمت معرف  یتاو را وق  نده ینما  ا یمالک    یمعرف  دیعمل با

 «.خواهد نمود

  د ی باشد. چراکه در زمان تحد  تواندیدر زمان ثبت م  هیتصرفات مالک قر  زانیمحدوده و م   ییدر شناسا  ییو قابل اتکا  قی دق  یمبنا  کی  نیبنابرا

عرف و  رش یو مورد پذ شدهیاعم از مزارع و مراتع مورد تصرف و استفاده مالک روستا لحاظ م هیقر کیتوابع و ملحقات  یتمام هیحدود اول

 بوده است.  زین حاکم زمان خود نیقوان

اشاره دارد:   باشدیم  دی یکه برگرفته از قاعده فقه  یقانون مدن  35طور که ماده  منطبق است همان  ز ین  یحقوق یملاک با مبان  نیا  رسدیبه نظر م

قابل    ایشده    ت ی و تثب  فیثبت، تعر  یبر اساس تصرفات متقاض  زین  یاملاک و اراض  یاست...« حدود ثبت  ت یمالک  لیدل  ت، ی»تصرف به عنوان مالک

  ی مالک در قانون مدن  ییشناسا  یبرا  یاثبات  لیاز دلا  یکیو تصرف را که به عنوان    دیاماره    یقانون ثبت عموم  گرید  ی. به عبارتباشدیم  نییتع

متصرف   ی ثبت  فاتیتشر   انیو پس از جر  دی نمایحق مالکانه م  جاد یبه ا  لیتبد  یقانون  فات یو تشر  قیدق  ندیفرآ  کیمورد اشاره بوده است را با  

نموده    یرا در کشور جار   یتینحو نظم مالک  نیو بد  داندیرا نسبت به آن ملک مسموع نم  یشخص  چیاعتراض ه  جهیمالک دانسته و در نت  ار

. در خصوص دینمایم  یرویاز آن پ  یدر قانون ثبت عموم  رانیا  یکه نظام ثبت  باشدیم  یجادیا  ینظام ثبت  یاز کارکردها  ت یخصوص   نیاست. ا

اعلام شده است    ی ها و مراتع، به عنوان ملشدن جنگل  یمقررات مل  یاجرا  ی در راستا  1341تمام آن بعد از سال    ا ی  یکه بخش   زین  یوقف  یاضار

واقع    ینحو مشخص نموده است که »هر آنچه از اراض   نیرا بد  فیتکل  باشدیم  یفقه  ی که مستنبط از فتاو  یثبت  یهامجموعه بخشنامه  7۹۲کد  

اگر بعد از عمل به وقف نسبت به آن پس   یاست حت ت یشرعاً محکوم به وقف شودیشامل آن م هیموقوفه به عنوان خاص قر هیردر محدوده ق

کماکان نسبت به آن به وقف عمل شود و قابل جدا    دیو با  شودیخارج نم  ت یو موات درآمده باشد باز هم از وقف  ریبه صورت با  یاز مدت

که   یی.« از آنجاشودی بر آن مترتب نم  یو احکام و آثار انفال و اموال عموم  ست ین  یعیمنابع طب  یبه اراض  حاقال  ایکردن از وقف و استملاک  

که طبعاً   یزی»هر چ  یقانون مدن  6۸مطرح شده است مستند به ماده    یملک  میو آنچه که در مباحث مربوط به حر   باشدیم  میالحریتابع ذ  میحر

که واقف آن را استثناء کند    نیداخل در وقف است مگر ا  شودیموقوفه محسوب م  نیاز توابع و متعلقات ع  ا یجزء    دتبر حسب عرف و عا  ای

حدود   نییدر تع  ی که در مقررات ثبت  نی با توجه به ا  جتاًیبوده است. نت  یثبت   یمذکور است.« ملاک عمل واحدها  ع یکه در فصل ب  یبه نحو 
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به  توانیدر نظر گرفته است م یدانیمشاهده م یموارد بر مبنا ریتر از ساو مهم یقانون ،یفقه ،یعرف یمبان لی امر از قب ب جوان  یاملاک که تمام

و استفاده    ییقابل شناسا  یثبت شده به سادگ   یهامذکور در پلاک   اری. البته ملاک و معردیقرار بگ  یاراض  میحدود و حر  یقانون  اریمع  کیعنوان  

ثبت باشد به اصطلاح    یمقدمات  اتی در مراحل عمل  ا ی  ست یکه پلاک ثبت شده ن  ی پرسش مطرح شود در فرض  نیاست ا  کناما مم  باشدیم

 ن یبه ا  توانیچگونه م  یاساساً در موارد فاقد سابقه ثبت  ای  امدهیقانون ثبت به عمل ن  14حدود موضوع ماده    نییهنوز تع  یعنیباشد    یانیجر

  یهاشده بر اساس پلاک   یکوبکشور پلاک   یاملاک و اراض  هیکل   یداشت که بر اساس قانون ثبت عموم  انی ب  دیملاک استناد کرد؟ در پاسخ با

  ی به آن ملک پلاک ثبت  ی فاقد پلاک باشد مطابق مقررات ثبت  ی شده است و چنانچه ملک  ع یتوز  نیمتصرف  نی اظهارنامه ب  ب ی شده به ترت  نییتع

 ی شده توسط متصرف به واحد ثبت  عیمطابق مقررات اظهارنامه توز  یعنیباشد    مجهول  یثبتاز نظر    ی. ممکن است ملکشودیاختصاص داده م

قبل از   ایمرحله  نیدر هم  کنیثبت صورت گرفته ول  رشیکه پذ نیا  ایآن صورت نگرفته باشد و  رشیپذ ایثبت   یعودت داده نشده و تقاضا 

و ملاک ارائه شده وارد   اریمع  ی به مبنا  یا خدشه  تواندیموضوع نم  نیا  د،متوقف شده باش   یلیبه هر دل  ی ثبت  ان یحدود ملک، جر  دیمرحله تحد

اجرا دارد   تیو در هر زمان قابل   پردازدیحدود ملک م   ن ییو تع  ی مقررات ثبت  یبه اجرا  اتیدر صورت ادامه عمل   یچرا که مأمور واحد ثبت  دینما

  ل یاز قب یی هاثبت و اماره ی و تصرفات مالکانه مستدع یاظهارنامه ثبت دودبر ح  یقانون ثبت مبتن  14ماده  یو بر اساس مقررات مربوطه و اجرا

حدود ملک    نییاقدام به تع  ره، یو غ  یعیاند، نقاط ثابت، عوارض طبمجاور که ثبت شده  یهاو مشخصات حدود پلاک   یی هوا  ی هاعکس  قیتطب

محدود کننده   نیکه مربوط به قبل از قوان  دیق   نیبا ا  باشدینم  یضارا  ری موقوفات و سا  انیم  یبه نظر نگارنده تفاوت  اریمع  نی. در ادینمایم

ثبت توسط مالک نسبت به   یپس از تقاضا  ایثبت شود    یبر وقف تقاضا ی که از ابتداء به نام تصد  یاست در موارد  نیباشد و همچن  ت یمالک

 یوقف  یاست که در خصوص املاک و اراض  نیا   مودن  ان یب  توان یقسمت م  نیکه در ا  ی. نکته قابل توجه دیوقف ملک مورد ثبت اقدام نما

  ایبر اساس مدارک تصرفات سابق    توانیم  یقانون ثبت عموم  1317مصوب    یاصلاح  11و مستند به تبصره ماده    ست یلازم ن  یتصرفات فعل

 را دنبال نمود. یثبت اتیعمل  شودیآن محسوب م یکه موقوفه قائم مقام قانون یتصرفات کس

حقوق مالکانه و تصرفات اشخاص   هیمباحه، کل  یو املاک در مجاورت اراض  ی حدود اراض  نییتع  یثبت  ندیو فرآ   فاتیبا تشر  گرید   یبه عبارت

لحاظ شده است. اما توجه به   یتحت عنوان پلاک اصل کجایبودن آثار آن به صورت  کسانی لیتابعه به دل یملک  میو حر یاصل یاعم از اراض

چراکه پس از آن امکان  باشدیها و مراتع مشدن جنگل یمقررات مل یاست که فرض مذکور ناظر به موقوفات قبل از اجرا یرنکته ضرو نیا

 . (Azarpour & Hojjati Ashrafi, 2018) باشدیمحدود شده است و تابع مقررات مربوطه م هات یمالک

 صیتشخ  اریدر خصوص ملاک و مع  زیماده واحده قانون ابطال ن  یاصلاح  نامهنییآ  13۹6/ ۸/ ۲مورخ    7345۸7شماره    ییدستورالعمل اجرا  1بند  

 م،یالحریو ذ  میدر حر  ی بردارنوع و سابقه بهره  م،یالحریو ذ  میحر  تیآن متناسب با موقع  زانیو م  میحر  صی داشته: »تشخ  انیموقوفات ب   میحر

  ا یعرف    ا ی  یجار  نیقوان  ی، بر مبنا13۹5قانون ابطال مصوب سال    یاصلاح  نامهنییآ  ییدستورالعمل اجرا  ۲موضوع بند    ییاجرا  تهیکمتوسط  

داشته:    انیب  یو جنگل  یمرتع  یاز اراض  یبردار دستورالعمل مذکور در خصوص نحوه بهره  6بند    نی.« و همچنگرددیم  نییتع  یشرع  یفتاو

ها، سازمان جنگل  یندگ ی موقوفات، صرفاً به نام دولت و با نما  میبالاصاله، به استثناء حر  یجنگل  یو اراض  یعیطب  یاه جنگل  انی عرصه و اع

  باشدیم   نامهنییآ  1۹تابع حکم ماده    زیموقوفات ن  میدر حر  یبردارخواهد شد و بهره  یبردارو بهره  ت یمالک  ت یکشور تثب   یزداریمراتع و آبخ

 .باشدیم 13۹5قانون ابطال مصوب سال  یاصلاح نامهنییآ  ۲1کارگروه مشترک موضوع ماده  ماتیتصم یدو بند از مبان نیکه ا

 ی نظرات فقه
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که مطرح    یامسئله  صیملاک تشخ  انیمتوقف بر آن باشد.پس از ب   نیاست که انتفاع از زم  یمقدار  م،یحر  ن ییملاک جهت تع  انیاز منظر فقه

تابع    نآ  زانیم   یعنیبه نظر عرف دانست،    دیمالک که آن را مق  اجی از احت  یاند: مقدارو فقها اعلام نموده  باشدیآن م  نییتع  یچگونگ  شودیم

 بدان اشاره شده است.  لهیرالوسیتحر 1۲و مسئله  یابوالحسن اصفهان دی در کلام س دیق نیعرف است که ا

که جزء    یواقع در جوار موقوفه در صورت  یها: »مراتع و جنگلدارندیم   انیب  یدر استفتائ  یانقلاب اسلام  یرهبر  یاخامنه  ینیحس   اللهت یآ

و مقدار    میو مرجع حر  شودینم  یها جاردر مورد آن  یها شمرده شوند در حکم موقوفه و تابع آن هستند و حکم انفال و اموال عمومآن  میحر

 امر متخصص هستند«. نیاست که در ا یآن هم عرف محل و نظر افراد

متفاوت   یوقف  هیقر  ک ی  میقنوات با حر  ای خانه    میحر  گر ید  یمتفاوت است و به عبارت  یعرف  اریبر حسب مع  ی املاک و اراض  میحر  یبه طور کل

 نییتع یبرا اریمع نیترلحاظ گردد. مناسب  میحر زانیدر م هیکل قر یو ضرورت عرف یازمندی ن ست یبایم یآباد  ای هیقر کی میاست و در حر

 ه یقر  می : »حد چراگاه که حر داردیم  انیاستخراج نمود که ب  لهیرالوسیتحر  1۲از مسئله    توانیرا م  یعیمنابع طب  یموقوفات در اراض  یملک  میحر

  ی ریها را جلوگ آن  یاکه اگر منع کننده  یبه طور  باشدیآن م  ازمندیآن به حسب عادتشان ن  یاست که اهال  یآن است، مقدار  زم یه  دنیو محل چ

  ی ها و چهارپاها و کمگله  یادیآنان و ز  ی و کم  یاهال  یادیبه ز  نیو ا  شوندیو حرج واقع م  ی در تنگ  نهیهر آ  دیفراهم نما  زاحمت م  اینموده  

 ن ییملاک تع  شودیطور که ملاحظه م.«همانشودیدر طول و عرض، متفاوت م  قیو لذا مقدار آن از نظر وسعت و ض  باشندیها مختلف مآن 

 آن به عهده عرف و افراد متخصص واگذار شده است.  صیمتفاوت بوده و تشخ یبردارحسب نوع بهره ینظر فقه زا میحر

 گیریجه ینت

  اءیمباحه، اح  یاراض  ازتی مالکانه اشخاص، ح  دیبر تصرفات و    یمالک مبتن  ییو مقررات و قواعد حاکم بر آن در شناسا   رانیا  یتینظام مالک  -1

اشخاص در  ت ینمود مالک  انی ب  توانیمربوطه م  یو فقه   ی حقوق یمبان  یبا بررس  نیموات و اصل صحت عقود و معاملات شکل گرفته و همچن

  ی مقررات مل جهیعصر خود قرار گرفته است در نت ی حکما و فقها دییشدن معتبر بوده و مورد تأ  یقبل از مقررات مل یو مرتع ی جنگل  یاراض

خاص احکام مربوط به وقف که در   طیبا توجه به شرا   نیوضع نموده است. بنابرا   یتیاشخاص احکام سلب مالک  ت یمالک  رفتنیبا پذ  زیشدن ن

خروج از   ای  عیجواز ب  تواندی نم  1341ها و مراتع در سال  شدن جنگل  یبدان اشاره شده است، مقررات مل  یمدنقانون    34۹و    ۸۹،  ۸۸مواد  

موقوفات قبل و بعد از آن    یبرا  ست یبایم  نیاند. بنابراوقف شده  نیباشد که بر اساس مقررات حاکم بر کشور توسط مالک  یموقوفات  ت یوقف

 قائل بود.  کیتفک

  خ یشده تا تار  اءیاح  ی، اراض 13۸0/ 1۲/ 1۹موقوفه مصوب    یماده واحده قانون ابطال اسناد فروش رقبات آب و اراض  یالحاق  6در تبصره    -۲

موقوفات    ت ی مذکور در مالک  یاراض  یالحاق  6تبصره    ریبه قسمت اخ  ت ی و با عنا  یشدن مستثن  یموقوفات را از مقررات مل  میو حر  1365/ 1۲/ 16

 . باشدیم

استفاده عرف  یوقف  ی اراض  اءیاح  صیملاک تشخ  -3 نوع  اساس سابقه تصرفات و  زم  یبر  به وقف  نیاز  تار  ت یو سوابق عمل  از  قبل    خ یتا 

 م یحر  ای  اءیتصرفات، اح  زانیم  صیتشخ  یبرا  یمشخص  اریملاک و مع  تواند یم  یوقف  یاملاک و اراض   یو حدود ثبت   باشدیم  1365/ 1۲/ 16

 موقوفات باشد. 

کمال انتفاع   یکه برا  یعرف  زانیمجاور به م  یجنگل  ینشده اعم از مراتع و اراض  اءی موات اح  یاز اراض  یوقف  یموقوفات و روستاها  میحر  -4

 یبردارملاحظه که بهره  نیبا ا  باشد،یو تابع حکم وقف م  ابدییدام لازم است اختصاص م  یمثل چرا  میالحریذ  ازیاز ضرر و ن  یریو جلوگ 
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آن   یکاربر  رییو تغ  باشدیتابع مقررات مربوط م  13۹5/ 1۲/ ۲5ماده واحده قانون ابطال مصوب سال    یاصلاح  نامهنییآ  1۹ماده    طابقاز آن م

 . ست یمجاز ن

  ق یمصاد  ی و به طور کل  یعموم  یهاهیاموال و سرما  شودیم  شنهادیپ  ینسل  نیوقف، در جهت حفظ عدالت ب  فیو تعر  ت ی با توجه به ماه  -5

وقف )حبس الاصل   ت یمختص به ماه  طی به مانند سازکار و احکام و شرا  زین  ینیرزمیز  یهامعادن و ثروت  ،یو دولت  یمل  یانفال از جمله اراض

شود و از منافع آن در جهت استفاده عموم مورد   یگذارهیکه اصل آن را ثابت نگاه داشت و سرما  یشود به نحو   ت یریو سبل الثمره( اداره و مد

 . ردیقرار گ یبردار بهره

 تعارض منافع 

 . وجود ندارد یتضاد منافع  گونهچیانجام مطالعه حاضر، ه در

 مشارکت نویسندگان 

 در نگارش این مقاله تمامی نویسندگان نقش یکسانی ایفا کردند.

 حامی مالی 

 این پژوهش حامی مالی نداشته است. 

 
EXTENDED SUMMARY 
The study delves into the intricate legal and jurisprudential frameworks governing the identification 

of reclaimed lands and the boundaries of endowments (waqf) in rangelands and forests, particularly 

in the context of Iran’s historical and legal evolution. The research is anchored in the pre-

nationalization era, where land ownership was governed by customary, jurisprudential, and legal 

provisions, allowing individuals to acquire and endow forest and rangeland properties. However, the 

enactment of nationalization laws, such as the 1962 nationalization of forests and rangelands, 

disrupted these practices, leading to legal ambiguities regarding the status of endowed lands. The 

Single Article Law on the Annulment of Sale Deeds (1984) and its subsequent amendments, 

particularly Supplementary Note 6 (2001), clarified that lands reclaimed before March 7, 1987, and 

the boundaries of endowments are exempt from nationalization. This legislative intent underscores 

the importance of recognizing ownership-based occupation and customary reclamation, as well as 

the boundaries of endowments, which remain under the ownership of the endowments and are not 

subject to nationalization (Hosseini & Erfanian, 2018; Mohaqqiq Damad, 2004). 

The research emphasizes the jurisprudential and legal principles that underpin land ownership and 

reclamation, particularly the concept of ihya (reclamation) of mawat (dead or unused lands). 

According to Article 27 of the Civil Code, any individual who reclaims dead land becomes its owner, 

a principle rooted in Islamic jurisprudence. The study highlights that reclamation is not limited to 

agricultural activities but extends to any action that, according to local custom, renders the land 

usable, such as building, planting, or even grazing. This broad interpretation of reclamation is crucial 

in determining the extent of reclaimed lands and the boundaries of endowments, especially in cases 

where the land has been used for purposes other than agriculture, such as pastoralism. The study 

also references the jurisprudential rule of hirazah (appropriation of unowned resources), which 

allows individuals to claim ownership of unowned resources through their labor and effort, further 

supporting the legitimacy of customary land reclamation practices (Mostafavi, 2005; Sadr). 

The concept of hima (boundary or protected area) is another critical aspect explored in the study. 

The hima refers to the area surrounding a property that is necessary for its optimal use and 
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protection from harm. This concept is enshrined in Articles 136 to 139 of the Civil Code, which 

stipulate that the boundaries of properties, including wells, springs, and qanats, must be respected 

to prevent harm to the owner. The study argues that the boundaries of endowments should be 

determined based on the registered boundaries established during the land registration process, as 

these boundaries reflect the customary and legal recognition of the land’s use and ownership. The 

research also draws on the jurisprudential principle of haml al-fi’l al-muslim ‘ala al-

sihha (presumption of validity of a Muslim’s actions), which assumes that the actions of a Muslim, 

including land reclamation and endowment, are valid unless proven otherwise. This principle 

supports the legitimacy of endowments made before the nationalization laws, as they were carried 

out in accordance with the legal and customary practices of the time (Hosseini Khah, 2019; Mousavi 

Bojnourdi, 2017). 

The study also examines the legal and jurisprudential criteria for determining the boundaries of 

endowments, particularly in the context of rangelands and forests. The research highlights the 

importance of local custom in defining the extent of hima, as the needs of different communities vary 

based on their geographical and economic conditions. For instance, the hima of a village used for 

grazing livestock will differ from that of a property with a well or qanat. The study references the 

opinions of prominent jurists, such as Imam Khomeini, who emphasized that the hima of a property 

is essential for its full utilization and protection from harm. The research also discusses the legal 

provisions that recognize the hima of endowments, particularly in cases where the endowment 

includes surrounding lands necessary for its use, such as grazing areas or water sources. The study 

argues that the boundaries of endowments should be determined based on the registered boundaries 

and the customary use of the land, as these reflect the historical and legal recognition of the 

endowment’s extent (Mousavi Khomeini, 2000, 2013). 

The research further explores the legal challenges and ambiguities surrounding the determination of 

reclaimed lands and the boundaries of endowments, particularly in the context of nationalized lands. 

The study notes that while the nationalization laws aimed to protect public resources, they often 

overlooked the rights of individuals and endowments, leading to legal disputes. The research 

highlights the importance of distinguishing between lands that were reclaimed before the 

nationalization laws and those that were not, as the former are exempt from nationalization. The 

study also discusses the role of the judiciary in resolving disputes over land ownership and 

boundaries, particularly in cases where the boundaries of endowments are contested. The research 

argues that the judiciary should rely on the registered boundaries and the customary use of the land 

to determine the extent of endowments, as these provide a clear and objective basis for resolving 

disputes (Boroujerdi Abdeh, 2001; Katouzian, 2011). 

In conclusion, the study underscores the importance of recognizing the historical and legal context 

of land ownership and reclamation in determining the boundaries of endowments. The research 

highlights the need for a clear and consistent legal framework that respects the rights of individuals 

and endowments while protecting public resources. The study also emphasizes the role of local 

custom and registered boundaries in defining the extent of reclaimed lands and the boundaries of 

endowments, as these provide a reliable basis for resolving legal disputes. By drawing on 

jurisprudential principles and legal provisions, the research offers valuable insights into the complex 

issues surrounding land ownership and endowments in Iran, providing a foundation for future legal 

and policy reforms. 
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